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INTRODUCTION

Le Plan Local d’'Urbanisme de Guécélard a été approuvé par délibération du 25 avril 2007.
Le PLU a été modifié une premiére fois le 29 septembre 2010.

La commune a décidé de procéder a une nouvelle modification de son document
d'urbanisme.

Objets :

e Quverture d'une partie de zone AU2 a l'urbanisation par basculement en zone
AU1 et reéalisation d'un schéma d'orientations d’aménagement et de
programmation sur environ 7,5 ha.

» Modifier divers points du reglement :
o Article 5 : suppression des regles de superficie minimum
o Article 7 sur les reculs a simplifier
o Article 11 a assouplir : toitures, fagades, annexes, pentes de toit, clotures
o Article 13 : régles sur les espaces verts

¢ Suppression des regles de superficies minimum reportées aux orientations
d’ameénagement

Suivant les dispositions précisées aux articles L.123-13 et suivants du code de l'urbanisme,
ce changement de dispositions dans le PLU n'induit pas la réduction d’'une zone agricole (A)
ni d’'une zone naturelle (N). Elle ne réduit pas non plus un espace boisé classé.
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Elle ne compromet pas non plus I'économie générale du plan et ne genere pas de graves
risques de nuisances.

La procédure de modification du PLU est donc celle retenue.
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CONTEXTE LOCAL

Guécélard est une commune située a 15 Km au sud du Mans et 26 Km au nord de La
Fleche, sur I'axe Le Mans — La Fléche — Angers (RD 323).

Elle couvre 1218 ha et compte 2716 habitants au recensement de 2009.

La commune est située dans l'arrondissement du Mans et le canton de La Suze.
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1) Ouverture a I'urbanisation d’une partie de la zone AU2 route
de Fillé sur Sarthe

Objectifs de la modification et justification :

La commune souhaite ouvrir 3 l'urbanisation une partie de la zone AU2 route de Fillé sur

Sarthe. La zone AU2 couvre une superficie totale de 7,32 ha. La partie Est a basculer en AU
couvre 4,16 ha. .

La commune de Guécélard dispose dans son Plan Local d’Urbanisme de 33,8 ha de zones a
urbaniser a vocation principale d’habitat :

* 8,5 haen zone AU1
* 6,5 haen zone AU1nc (assainissement non collectif)
* 18,8 ha en zone AU2 (urbanisation a plus long terme)

Une partie de ces zones a urbaniser a été consommée depuis I'approbation du PLU en
2007 :

e 3,5 ha au Jarrier (AU1)
* 2,9 ha aux Grandes Maisons (AUT)
* 0,8 ha Aliée de Fillé (AU1 nc)
Soit un total de 7,2 ha de zones AU1 urbanisées.

Il reste aujourd’hui 3,2 ha de zone AU1 dans le bourg, répartis sur 3 secteurs : Bibliotheque,
Vauguyonniére et route de Fillé.

Les propriétaires de ces terrains ne souhaitent Pas vendre ou engager de projets
d’urbanisme. La commune se retrouve donc dans une situation de blocage, ne disposant
plus de foncier a aménager immédiatement.

AU1 Le Jarrier
opération réalisée
39 logements

AU1 Les Grandes
Maisons :
opération réalisée
17 logements

o '
4 AU1 Bibliothéque :
foncier bloqué

AU2 Chemin du
Dauphin : destination a

lus long terme
p g

-_—
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AU1 route de Fillé :
foncier bloqué

NN

LU THH L

AU1 Vauguyonniére :
foncier bloguée

AU1 Allée de Fillé :
En cours d’aménagement

_'.J'

AU1 Allée de Fillé :
foncier bloqué
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Le PADD précise le souhait de maitriser la progression démographique et le renouvellement
de la population par une ouverture progressive de nouvelles zones a 'urbanisation :

« La commune décidera de I'ouverture de nouveaux secteurs a l'urbanisation en fonction de ses
capacités de développement.

La maitrise du rythme de croissance permettra egalement a la commune de lisser sa progression
demographique, évitant les pics et creux qui perturbent  bien souvent le bon fonctionnement des
équipements publics. »

Objectifs démographiques :

Dans son PADD, la commune a établi une projection de développement suivant un rythme
moyen de 16 logements neufs / an.

La commune souhaite ainsi créer les conditions permettant d'atteindre une population
d’environ 3000 habitants en 2020.

En 2004, on estimait la population a 2700 habitants.
Le recensement de 2009 dénombre 2716 habitants.

Depuis 2009, la commune a enregistré 81 constructions de nouvelles habitations, soit 20,25
en moyenne chaque année.

Aussi, pour répondre aux objectifs de renouvellement de la population affichés au PADD, il
est nécessaire de poursuivre I'accueil de nouveaux logements sur le territoire communal.

C'est pourquoi il est envisagé d’ouvrir a I'urbanisation Ia partie Est de la zone AU2 localisée
route de Fillé sur Sarthe, sur une superficie de 4,16 ha.

Seule une partie de la zone AU2 est ouverte 3 I'urbanisation afin d’éviter la mise sur le
marché d'un nombre de logement trop important, qui irait a 'encontre des principes de
renouvellement progressif de la population affichés au PADD.

Le contour de la zone est modifié pour exclure les parties de terrain touchées par le Plan de
Prévention des Risques d'Inondation du 26-02-2007 et éviter de soumettre les populations 3
ce risque.

De plus, afin de maitriser 'aménagement de la zone, un schéma d’orientations
d’'aménagement est intégré au PLU, précisant le programme et les principes de composition.
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oage avan modification
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Zonage aprés modification
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Capacités d’accueil de nouveaux logements

Les equipements communaux scolaires, culturels et sportifs sont suffisamment
dimensionnés pour accueillir un developpement de I'urbanisation.

La station d'épuration, commune avec Parigné le Pélin, a été mise en service en 2009, pour
une capacité totale de 3500 équivalents habitants.

En 2012, la station fonctionne & 60% de sa capacité hydraulique et 30% de sa capacité
organique. Elle dispose donc d'une capacité suffisante pour suivre les projections
démographiques des deux communes.

Prise en compte des orientations du SCoT du Pays Vallée de la Sarthe

La commune de Guécélard a intégré la CC Val de Sarthe le 1 janvier 2014,
Elle est donc sortie du périmétre du SCoT du Pays du Mans, approuvé le 29 janvier 2014.

Elle sera concernée par les dispositions du SCoT du Pays Vallée de la Sarthe en cours
d’élaboration (actuellement en phase PADD).
Prise en compte des contraintes diverses concernant le terrain

Zones humides
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La pré-localisation des zones humides réalisée par la DREAL ne reléve pas de zone humide
sur la zone AU. Des investigations complémentaires devront toutefois étre menées pour
s'assurer de la présence ou non de zones humides et adapter le projet en conségquence.

Zone inondable

La frange Ouest de la zone AU, et une petite frange Est, sont situées en secteur soumis aux
dispositions du PPRI de la Sarthe Aval.

Compte tenu de la présence de risque, ces secteurs ne devront pas accueillir de
constructions. La partie de zone basculée en AU1 et concernée par le PPRI est reclassée en
zone NP.

Activité agricole

Une ancienne exploitation agricole est située a I'ouest de la zone AU, lieu-dit Beaufréne. |l
n'y a pas de régles de recul a respecter par les habitations grevant la zone a urbaniser.
Assainissement :

L'ensemble de la zone est inscrit en zone d'assainissement collectif projeté dans I'etude de
zonage d’assainissement.

Un réseau unitaire est présent sur la route de Fillé au droit de la zone AU.
Le zonage d’assainissement prévoit la desserte de la zone par des réseaux eaux usées et
eaux pluviales, avec aménagement d’'un poste de refoulement en partie Est de la zone.

@ POSTE DE RELEVEMENT PROJETE
CONDUITE DE REFOULEMENT PROJETEE

Y HABITATION

ABRI DE JARDIN PREFABRIQUE

SECTEUR RELEVANT DE L'ASSAINISSEMENT COLLECTIF EXISTANT

SECTEUR RELEVANT DE L'ASSAINISSEMENT COLLECTIF PROJETE

| ] SECTEUR RELEVANT DE L'ASSAINISSEMENT INDIVIDUEL
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Intégration d’un schéma d’orientations d’aménagement :

L'orientation d'aménagement est établie pour I'ensemble du secteur AU1 et AU2, pour
assurer une cohérence dans I'aménagement de 'ensemble de la zone.

Ce schéma est porté au document n°3 du PLU : « orientations d’'aménagement ».

2) Modifications apportées au réeglement
a. Article 5 :

Zones concernées :
UC, UZ, AU1, AUZ, A, N

Objectifs de la modification et justification :

Le reglement impose actuellement une superficie minimum pour autoriser de nouvelles
constructions.

Dans les zones UC, AU1 (AU1 nc) et N (Nhc), cette superficie minimum se justifiait par
I'absence de réseau d'assainissement collectif et la volonté de limiter la dispersion de
I'habitat sur ces secteurs peu équipés.

Dans les zones UZ et AUZ, le souhait était de favoriser une bonne intégration des
constructions dans le paysage.

La loi Accés au Logement et Urbanisme Rénové du 24 mars 2014 supprime ces régles de
superficie minimum. Cette nouvelle disposition est d’application immédiate.
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Aussi, I'article 5 de toutes les zones devient non réglemente.
Les orientations d'aménagement sont modifiées pour intégrer cetie suppression . OA Le Cormier, OA
Allée de Fille, OA route de Fillé.

b. Article 7 : implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Zones concernées :
UA, UB, UC, AU1, AU2

Objectifs de la modification et justification :

Le réglement impose actuellement un recul différent suivant le positionnement de la
construction dans la profondeur de la parcelle. La régle exige, au-dela d’'une profondeur de
15 a 30 m suivant les zones, de respecter un recul des constructions par rapport aux limites
séparatives.

Cette disposition se justifiait par la volonté de préserver des arriéres de parcelles moins
densément batis et préserver ainsi des coeurs d’ilots aéres.

Cependant, la régle apparait complexe a appliquer et limite les possibilités de densification
du tissu urbain existant, alors que cette éventualité est encouragée par la loi ENE du 12
juillet 2010 (Grenelle de I'Environnement). L'objectif poursuivi étant de limiter I'étalement
urbain et la consommation d’espaces agricoles et naturels par 'urbanisation.

Aussi, il est proposé d’assouplir cette régle, a la fois pour autoriser une densification du tissu
urbain, et simplifier le droit applicable.

Cependant, le principe d'implantation obligatoire des construire au moins une des limites

séparatives en zone UA (centre bourg) est maintenu. Il s'agit ici de préserver la continuité du
bati le long des voies du centre bourg et participer au maintien de l'unité urbaine du centre.

L’article 7 de la zone UA devient ;

« Dispositions générales :

e les consfructions nouvelles doivent s'implanter sur au moins une limite séparative aboutissant a la
principale voie desservant la parcelle.

s La partie non contigué aux limites séparatives doit respecter un recul minimum de 1 métre par rapport a
cette limite séparative.

Dispositions particulieres :

«  Une implantation différente peut étre autorisée, c'est-a-dire soit sur une ou plusieurs limites séparatives,
soit en recul minimum de 1 m par rapport aux limites séparatives :

2 pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif
(transformateurs, poste de relévement, abri bus, batiments et installations publiques, ...),

D pour la réfection, la transformation et I'extension de constructions a usage d'habitation qui ne
sont pas implantées sur une ou plusieurs limites séparatives,

2 pour les constructions annexes, dissociées des habifations,

2 dans le cadre de la mise en place d'une isolation thermique par I'extérieur qui auraif pour
conséquence de réduire le recul de la construction par rapport aux limites séparatives. »
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L'article 7 des zones UB, UC, AU1 et AU2 devient :

* « Lorsqu'une construction est implantée en recul par rapport aux limites séparatives, celui-ci doit étre
d’au moins 1m. »

c. Article 11 : aspect extérieur des constructions - Fagades

Zones concernées :
UVA, uUB, UC, UE, AU1, AU2, A et N.

Objectifs de la modification et justification :

Le réglement précise que « L'usage de bois en bardage est autorisé & condition d'étre peint suivant une
teinte sombre et mate. »

L'objectif est de préserver 'harmonie des facades et Ia qualité architecturale des espaces
urbains.

Cependant, cette notion apparait difficile a interpréter, et elle exclut des teintes claires qui
pourraient également bien s'intégrer dans I'environnement bati. Il est également nécessaire
de proposer une certaine souplesse pour permettre une personnalisation des devantures
commerciales.

Aussi, il est proposé d’adopter une rédaction qui vise a exclure les teintes manifestement a
eviter. Soit les teintes vives et criardes, également plus faciles a identifier dans le cadre de
I'instruction d'une demande d’autorisation d’urbanisme.

L'article 11 est modifié de la fagon suivante :

Remplacer :
« L'usage de bois en bardage est autorisé & condition d'étre peint suivant une teinte sombre ef mate. »

Par :

« [ 'usage de bois en bardage est autorisé a condition d'étre peint suivant une teinte ni vive n criarde.
Des teintes vives peuvent cependant éire employées en fagade pour des éléments ponctuels liés a lidentité de
l'entreprise.»

d. Article 11 : aspect extérieur des constructions - Toitures

Zones concernées :
UB, UC, AU1, AU2, A et N.

Objectifs de la modification et justification :

Le reglement précise que « Les couvertures en pente des habitations et de leurs annexes accolées doivent
étre réalisées en ardoises naturelles (ou fibro ardoises) ou en petites tuiles plates de teinte terre cuite foncée, ou
en matériaux d'aspect, de taille et de teinte similaires. »

Cette régle vise a préserver la qualité architecturale et 'homogénéité des toitures.
Cependant, la régle apparait trop contraignante au regard des enjeux présents.

Aussi, il est proposé un assouplissement sur la taille des tuiles, tout en conservant I'aspect
plat des toitures et la teinte terre cuite foncée.

L’article 11 est modifié de la fagon suivante :

Remplacer :
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« Les couvertures en pente des habitations et de leurs annexes accolées doivent éire réalisées en ardoises
naturefles {ou fibra ardoises] ou en petites tuiles plates se rapprochant des teintes traditionnelles, ou en
matériaux d'aspect, de taille et de teinte similaires. »

Par :

« Les couvertures en pente des habitations et de leurs annexes accolées doivent étre réalisées en ardoises
naturelles (ou fibro ardoises) ou en tuiles plates de teinte terre cuite foncée, ou en matériaux d’aspect, de taille et
de teinte similaires. »

e. Article 11 : aspect extérieur des constructions - Annexes
Zones concernées :
uB, UC, AU1, AU2, A et N.
Objectifs de la modification et justification :

Le réglement précise que « Les batiments annexes aux habitations (abris de jardin, etc...) supérieurs ou
égaux 4 9 m2 sont soumis aux mémes conditions d'intégration que les bétiments principaux.

Les annexes inférieures a 9 m2 doivent étre exécutées avec des matériaux d'aspect identique a ceux du corps du
batiment principal ou en bardage bois. »

Ainsi, au-dela de 9 m?, ces annexes sont soumises a des regles identiques a celles définies
pour les batiments principaux : matériaux de toiture, teinte des fagades. Certains abris de
jardin, supérieurs a 9 m?, sont donc soumis a cette régle.

L’objectif de la commune est d'assouplir cette régle, et de faire en sorte que les
constructions de type abris de jardin disposent d’'une plus large souplesse que les garages
ou constructions principales.

La limite entre abri de jardin et garage semble se situer en moyenne a 16 m? Au-dela de
cette surface, on peut envisager un stationnement de véhicule.

Aussi, il est proposé de changer le seuil de 9 m? par un seuil a 16 m?,

f. Article 11 : aspect extérieur des constructions — Pente de toit

Zones concernées :
UA, UB, UC, AU1, AU2, AetN.

Obijectifs de la modification et justification :

Le réglement de chaque zone précise, pour les toitures que « Les toitures en pente du corps
principal des constructions & usage d’habitation devront présenter une pente minimum de 35° comptés a partir de
l'horizontale. »

Cette rédaction sous entend que les toitures terrasses, plates, sont autorisées. Cependant,
celles-ci peuvent présenter une trés faible pente pour garantir un bon écoulement des eaux
de toiture.

Aussi, on pourrait considérées qu’elles sont inclinées et donc exiger qu’elles présentent une
pente de 35° minimum. Ce qui serait contraire a I'esprit dans lequel la régle a été élaboree,
qui visait principalement les toitures 2 pentes, avec pour objectif de garantir I'narmonie des
pentes de toits des habitations. C’est d'ailleurs pour cette raison que I'angle minimum ne
visait que les toitures inclinées et pas les toits plats.
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Pour lever toute ambigiité sur linterpretation de cette régle, il est proposé de modifier le
réglement portant sur les toitures, dans chaque zone, de la maniére suivante ;

« Les toitures en pente des constructions & usage d'habitation doivent respecter un angle minimum de
35° comptés par rapport & I'horizontale. Cette disposition ne s'applique pas aux toitures terrasse qui
pourront présenter une faible pente destinée a I'évacuation des eaux de pluie. »

g. Article 11 : aspect extérieur des constructions — Clétures

Zones concernées :
UA, UB, UC, AU1, AU2, N et A.

Objectifs de la modification et justification :

Le réglement de la zone UA précise, pour les clétures que « /i est recommandé de ne pas employer
de matieres plastiques en cléture bordant le domaine public. »
Le réglement des autres zones ne precise rien sur ce type de clotures.

Afin de soigner la qualité des cldtures sur rue et éviter les éléments dévalorisant I'espace
public, il est proposé d’introduire une régle interdisant certaines installations, en reprenant la
formulation suivante :

« L'usage de claustras, canisses, baches plastiques est interdit en cléture sur rue, »

Cet ajout s’applique dans les zones UA, UB, UC, AU1, AU2, N et A.
Les zones d’activités et d'équipement ne sont pas concernées (UE, UZ, AUZ).

h. Article 12 : stationnement

Zones concernées :
UB, AU1, AU2

Objectifs de la modification et justification

Le reglement des zones concernées impose 2 places sur chaque parcelle, alors que suivant
les types de logements, les deux places ne sont pas systématiquement nécessaires sur le
terrain supportant le logement. Ce sera le cas notamment pour des logements destinés a
des célibataires ou personnes agées, y compris sous forme de logements individuels.

On peut également par exemple envisager le regroupement de places en entrée d'opération.

Aussi, pour assouplir le réglement sur ce point, il est proposé de modifier la rédaction de
I'article de la fagon suivante -

Aprés :
« Habitations individuelles : 2 places de stationnement par logement. »

Ajouter :
« dont une peut étre dissociée de I'unité fonciére principale »,

i. Article 13: espaces libres et plantations

Zones concernées :
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uB, Uc, AU1, AU2

Objectifs de la modification et justification :

Le réglement précise une norme chiffrée pour la réalisation d'espaces verts dans les
opérations groupées d’habitations. Cette norme contribue a prévoir une superficie d'espaces
verts sans réflexion sur leur usage.

Il s'agit, par la présente modification, de maintenir une obligation d'espaces collectifs, mais
en faisant référence aux schémas d'orientations d’aménagement qui précisent, en fonction
du contexte local, une configuration adaptée des espaces collectifs a prévoir.

Le réglement est donc modifié de la fagon suivante :

Remplacer :

« Les espaces verts devront avoir une superficie représentant 30 % au moins de /'unité fonciére. Lorsque celle-ci
sera supérieure & 5 000 m2, un espace vert commun représentant 10 % de l'unité fonciére (compris dans les 30
% d'espaces verts) devra étre d'un seul tenant, perceptible depuis le domaine public de fagon a valoriser
l'opération. »

Par :

« Dans les groupes d’habitations, un espace libre collectif, pouvant comprendre des espaces non clos de
régulation des eaux pluviales, devra étre aménagé de fagon a valoriser le cadre de vie de l'opération. Il ne devra
pas étre constitué d’espaces résiduels dispersés et devra étre perméable autant que possible.

Ses caractéristiques et sa localisation devront respecter les principes définis dans le document « orientations
d’aménagement et de programmation » du PLU, le cas echéant. » ‘

3) Compatibilité avec les orientations du Projet d’Aménagement
et de Développement Durables

L'ouverture a l'urbanisation d'une partie de la zone AU2 correspond aux orientations du
PADD qui prévoyaient un développement de l'urbanisation sur ce secteur, lorsque la
commune en jugerait le moment opportun.

Les points de modification du réglement portent sur des éléments mineurs. lls ne s'inscrivent
pas en contradiction avec les orientations générales du PADD.

lls renforcent au contraire les objectifs de recentrage de l'urbanisation et d'économie
d’espace en offrant davantage de possibilités de densification du bourg.
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4) Evolution du tableau de superficie des zones

La maodification
urbaniser.

PLU de 2006 Evolution
5 ” % dela (en ha)
Zones Caractére des zones Superficies superficie
en ha
communale
Zones urbaines
UA Centre bourg 11,4 0,9
UB Ex‘tensmns recentes sous forme de 63.5 52
lotissements
uc Extensions diffuses récentes 6,7 0,6
Extensions diffuses récentes en
UCnc /NB assainissement non collectif 158 12
UE Zone d’'équipements 10,6 0,8
UZ [ NAz Zone d'activités gconomiques 6,6 0,5
Total_ zones 112,6 9,2
urbaines i
| Zones a
urbaniser
AU1 / NAa Habitat, ouverture immédiate 8,5 0,8 +4.1
AUTnc Hablga.t, ouverture |mmgd|ate en 6.5 0.5
assainissement non collectif |
AU2 [/ NA Habitat, ouverture ultérieure 18,5 1,5 -4.4
Activités  économiques, ouverture
AUZ [ ZAC Immiadiste 61,3 5
Total zones a 94.8 7.8
urbaniser |
Zones
naturelles
N Zone naturelle en périphérie du 211 1.7
bourg pr |
NP / 1ND Zone naturelle de protection forte 467,2 38,4 +0,3
Zone naturelle de protection forte o
NPe /NALc les carriéres sont autorisées 38,7 3,2
NH Zone naturelle d’habitat diffus 57,5 4,7
Zone naturelle  d'habitat diffus
NHe constructible 101.5 8.3 N
Zone naturelle  d'habitat diffus
NHtf réservée pour un terrain  de 0,9 0,1
regroupement familial
NL / 2ND + NAL Zonfa naturelle de loisirs et de 9.4 08
tourisme ]
Total zones 696,3 57,2
naturelles e o -
Zones agricoles ;_77; - - ]
AINC Agricole B 314,3 25,8 - o
Tot-al zones 3143 258
agricoles - e |
Superficie totale 1218 100
de la commune e o o L]
Espa(;es boisés 3416 28
classés . s o

du PLU n'apporte pas de changement au volume total des zones 3
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Plan Local d'Urbanisme de Guécélard (72) — Modification n°2

ANNEXE :

Compte rendu de la réunion d'analyse des avis des Personnes Publiques Associées et du
rapport d'enquéte publique du 24 avril 2014,
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INTRODUCTION

Le Plan d'Occupation des Sols (POS) de Guécélard a été approuvé pour la premiére fois en 1977. Une premiare révision a été effectuée en
1986, une seconde en 1991 (partielle) et une troisieme en 1994,

Depuis sa derniére révision, le POS a subi deux modifications (1996 et 2002), deux mises & jour (1999 et 2001) et une révision simplifiée
(2005).

Le Conseil municipal a décidé par délibération du 27 mai 2004 de réviser & nouveau le Plan d’Occupation des Sols transformé en Plan Local
d’Urbanisme par les dispositions de la loi Solidarité et Renouvellement Urbains du 13 décembre 2000,

Un Plan Local d'Urbanisme est un document qui fixe les régles d'occupation et d'utilisation des sols, & partir du projet de la commune
préalablement défini (Projet d'Aménagement et de Développement Durable, P.A.D.D.)

La présente révision du document d'urbanisme communal a pour objets :
+ De mettre en place des mesures destinées a assurer un développement communal cohérent, maitrisé et durable,
* De garantir les équilibres entre développement urbain, protection de I'environnement et pérennité des activités agricoles,
« [DVintégrer les risques naturels et notamment d'inondation.

ARCHITOUR architectes gssocics, Rémi HERSANT architacta g — urbaniste & Thomas CLAVREUL, chargs déhides 3
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NOTE DE PRESENTATION

Le Plan Local d’'Urbanisme contient plusieurs éléments :

Le rapport de présentation,

Le Projet d'Aménagement et de Développement Durable (P.A.D.D.) qui expose le projet de la commune en termes d'urbanisme et
d'aménagement (document prospectif),

Les Orientations d'aménagement qui exposent des projets précis de la commune,

Le reglement (régles d'urbanisme) : Le réglement détaillé par zones et par articles et les plans de zonage (chaque zone posséde son
reglement propre},

Les textes et plans des servitudes d'utilité publique,

Les annexes (textes et documents graphiques).

Le rapport de présentation de ce Plan Local d'Urbanisme présentera les éléments suivants -

Le diagnostic territorial de la commune

Les contraintes supracommunales

Les enjeux du territoire

Le parti d’'ameénagement retenu au regard du P.A.D.D. et sa justification (exposition des zones)

Les incidences de la mise en ceuvre du PLU et la prise en compte de |a préservation de I'environnement

ARCIITOUR architecies associes, Reéml HERSANT architecte dolg — urbaniste & Thomas CLAVIRELL. charge d'éfides 4
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I- PRESENTATION GENERALE
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A. LOCALISATION

Gueceélard est une commune située & 15 Km au sud du Mans et 26 Km au
nord de La Fléche, sur 'axe Le Mans — La Fléche — Angers (BN 23),

Elle couvre 1218 ha et compte 2594 habitants au recensement de 1999. Soit
une densité de 213 hab/km2.

La commune est située dans I'arrondissement du Mans et le canton de La
Suze.

Guecelard bénéficie d'une trés bonne accessibilité vers I'agglomération
mancelle et ses péles d'emploi et de commerces :

+ Le Mans centre ville : 15 Km, 25 minutes,

« Le Mans zone industrielle sud : 10 Km, 16 000 emplois, 8 minutes,

= Le Mans zone commerciale nord : 23 Km, 33 minutes

La commune est bardée par celles de Spay, Moncé en Belin, Yvré le Palin,
Parigne le Pélin, Roézé sur Sarthe et Fillé sur Sarthe.

Guecélard jouxte egalement la Communauté de communes du Val de
Sarthe (Fillé. Roézé, Parigné le Pélin).

Docoment 1 Rapoort de présentalion
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Document 1 Rapport da présentation
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B. HISTORIQUE

Le nom de la commune serait originaire du nom d'un Franc : Coelhard. |l se serait installé au IVame siécle au Gué, d'oll le nom Gué-Seelard au
Xlleéme siécle, puis Guécélard.

L'installation d'un cimetiére et la construction d'une chapelle qui deviendra I'église donnent naissance & la paroisse du Gué-Seelard en 1250,
puis celle de Fille-Guécélard en 1468, qui compte alors 520 habitants.

Le village constitue le point de passage primordial entre Le Mans et 'Anjou (le chemin Mansays). Vers 1770 - 1780, est aménagéee la route
royale entre Le Mans et Angers, aujourd’hui route nationale 23.

En 1880, Guecelard devient une commune & part entiére. Son développement est ensuite lié & 'urbanisation croissante de l'agglomération
mancelle et au phénoméne péri-urbain qui voit de nombreux citadins sortir des grandes agglomérations pour investir les villages alentours.

La progression démographique est alors trés rapide : entre 1962 et 1999, la commune passe de 589 habitants & 2594 habitants.

ARCHITOUR architectes associos, Rémi HERSANT archilecte dolg — urbaniste & Thomas CLAVRELUL, ¢ arge éfides 8
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C. APPARTENANCES INTERCOMMUNALES

Documen! 1 Happort da présentation

1. Communauté de communes Orée de Bercé Belinois

Création : 1993, Elle rassemble 9 communes, soit
enviran 18700 habitants en 1999,

Compétences :

- obligatoires : aménagement de
développement économigue ;

- optionnelles : protection et mise en valeur de
I'environnement, politique du logement, du cadre
de vie, équipements culturels et sportifs et de
I'enseignement préélémentaire et élémentaire ;

- principales compétences facultatives : actions
dans le domaine sacial, actions & destination de
'enfance et de la jeunesse.

I'espace,

Siége : Hétel communautaire, Ecommoy.

2

==
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Téloché

b
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2. Le Pays du Mans

Créé le 14 octobre 2002, il rassemble 47 communes et 256 000 habitants.

Le Syndicat Mixte regroupe 6 communautés de communes (Antonnigre, Bocage Génomans, Orée de Bercé Belinois, Portes du Maine, Rives
de Sarthe, Sud-Est du Pays Manceau), la Communauté Urbaine Le Mans Métropole, les communes de Champagné, Spay et Ruaudin, ainsi
gue le Conseil Général.

Le Pays a pour mission d’exercer des activités d'étude, d’animation et de gestion nécessaires a la mise en ceuvre de projets économiques,
sociaux, environnementaux, culturels et touristiques.

Trois enjeux principaux ont été retenus dans le cadre de la Charte de Territoire du Pays du Mans :
- Developper la qualité des échanges et des flux entre territoires
- Renforcer lattractivité et le rayonnement du territoire autour et avec son agglomération
Construire une identité commune en préservant les spécificités des territoires.

Le prochain SCOT (Schéma de Cohérence Territariale) de la Région Mancelle sera élaboré sur le périmétre du Pays du Mans, incluant ainsi
Guécelard.

Syndicat Intercommunal 3 Vocation Unique Station d’Epuration Parigné le Pélin — Guécelard

Syndicat du Bassin du Rhonne

Ce syndicat a pour objet d'assurer toutes les actions nécessaires a la conservation quantitative et qualitative, a 'amélioration et a la meilleure
utilisation hydraulique du bassin et I'entretien du Rhonne et de ses affluents. Ce syndicat regroupe 11 communes.

SIDERM
Syndicat Intercommunal d'Alimentation en Eau Potable de la Région Mancelle (S.1.D.E.R.M.) regroupant 41 communes.

ARCHITOUR architecles assocics, Bémi HERSANT archilecte dplg — wrbaniste & Thomas CLAVRELL, charge d'élides 10
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II- MILIEUX PHYSIQUES, NATURELS
ET PAYSAGES
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A. MILIEUX PHYSIQUES

1. Topographie et hydrographie

Guecelard est située dans la vallée de la Sarthe. La topographie est ainsi assez plane. L'altitude moyenne oscille entre 40 et 45 métres.

Le point culminant se situe dans les bois, a I'extréme est de la commune : la Butte de Monnoyer culmine 4 70 m d'altitude. Elle est située en
limite communale sur le territoire de Moncé.

Le territoire de la commune est drainé par de nombreux cours d'eau se rejoignant au niveau du Vieux bourg avant de se jeter dans la Sarthe -
Le Rhonne, L'Anerai et Les Filizres sont les principaux.
La Sarthe constitue la limite ouest de la commune.

Le ruisseau du Boussay, en limite sud-ouest de la commune, se jette lui directement dans la Sarthe, derrigre le chateau de Mondan.

Du fait de la présence de ces cours d'eau, une partie du territoire est inondable.

Suite aux inondations de 1995, le Préfet a lancé un P.P.R.N.|. {Plan de Prévention du Risque Naturel Inondation) anticipé, en attendant le
document final. Celui-ci est actuellement en cours de validation.

Le P.P.R.N.I. définit des zones d’aléa et un réglement : le Plan Local d'Urbanisme se dait d'étre compatible avec ce plan.

La Sarthe est classée comme cours d'eau & migration, ce qui implique selon les article L.232-7 et L.323-1 1* alinéa du code rural, que tout
nouvel ouvrage construit sur la Sarthe doit étre équipé d’une passe & poissons.
La Sarthe est également classée en 2" catégorie piscicole.

ARCHITOUR architectas associés, Rémi HERBANT architacta dplg — urbaniste & Thorngs CLAVREUL, chargd d'études 12
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2. Géologie

Le substrat géologique est constitué par des sables et grés cénomaniens. Ils sont issus de sédimentations marines du crétacé.

Ces formations sont recouvertes par des alluvions modernes le long des cours d’eau de la Sarthe, du Rhonne, de I'Anerai et des Filidres. Ces
alluvions couvrent une bande de terrain d'environ 100 métres de large le long de I'Anerai et du Rhonne, et 200 métres de large le long des
Filigres.

Le ruisseau du Boussai, au sud de la commune, dépose lui aussi des matériaux alluvionnaires.

Les sables du Cénomanien contiennent une nappe importante sur un plancher argileux. Cette nappe est drainée par les cours d'eau se jetant
dans la Sarthe. L’affleurement périodique de la nappe s'illustre par des inondations.

3. Les sols

Les sols de la commune sont dans I'ensemble assez pauvres et acides. Les terrains dans leur majorité sableux sont recouverts d'une
vegetation de pinédes, adaptée a ce type de sol.
Les terres potentiellement intéressantes pour I'agriculture sont davantage situées dans la vallée de |la Sarthe.

ARCHITOUR architectes associos. Rami HERSANT architecte dolg — urbanisie & Thamas CLAVREUL, charge d'éhudas 14
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B. MILIEUX NATURELS

Les milieux naturels les plus intéressants sont ceux situés dans les secteurs boisés. lls remplissent un rble écologique en abritant de
nombreuses espéces végétales et animales et notamment des ciseaux.

lls sont surtout composés de pins mais parfois aussi de chénes, de chéataigniers, de hétres ou de bouleaux. On retrouve également des
essences forestiéres de type genéts et bruyéres sur I'ensemble du territoire.

Des étangs situés derriere Chateau Gaillard constituent un milieu naturel humide bien préservé.

La vallee de la Sarthe et les vallons des différents cours d’eau parcourant la commune présentent eux aussi un intérét biologique. Ces milieux
humides sont souvent accompagnés de haies et alignements d'arbres.

Des inventaires écologiques ont été réalisés par la DIREN,
mettant en avant l'intérét écologique de plusieurs secteurs
dans la parie Est de la commune.

On recense ainsi 4 ZNIEFF (Zone Naturelle d’Intérét
Ecologique Faunistique et Floristigue) sur le territoire de
Guecelard :

La Butte de Monnoyer,

Les étangs de Chateau Gaillard,

Les fosses antre I'Union et 5t Hubert,

Las Bois de Moncé et de St Hubert.

e

& & @

AW

Vaﬂée dé la Sa'n}ieaour de fa fee de Villette
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Les espéces identifiées par ces inventaires ou observées sur la commune :

Grassette du Portugal,
Genét poilu,

Hélianthéme faux-alysson,
Rossaolis a feuilles rondes,
Jone Squareux,
Rhynchophore blanc,
Utriculaire mineure,
Osmaonde royale,

Fougére grand aigle,

La plupart de ces espéces sont protégées au niveau national ou au niveau régional.

Un certain nombre d'espéces animales nidifient dans les

parties boisées :

Pic épeichette,
Mésange huppée,
Pic naoir,

Alouette lulu,
Huppe faciée.

H
oute forestiére (chemin aux Boeufs)

Documeant 1 Rapport de prasaniation
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C. PAYSAGES, FORMES URBAINES ET PATRIMOINE

T: Analyse paysagere de la commune

Le territoire de la commune de Guécélard est en grande partie couvert par des bois., Ceux-ci occupent environ 40% de la superficie de la
commune.

Ces bois sont parfois investis par des habitations implantées le long de voies. Les baisements situés le long de la RD 156 en direction de Fillg,
de l'allée de Fille du chemin aux Boeufs ou de la route de la Pétrie ont désormais un caractére résidentiel trés marqué.

De nombreux chemins forestiers irriguent la commune jusqu'a lintérieur du
bourg, mettant les bois & la portée des promeneurs et résidents du bourg de
Guécélard.

Les baois sont découpés par les vallons humides qu'empruntent les cours d'eau
de I'Anerai, du Rhonne et des Filigres, formant de longues coulées occupées
par des landes ou des prairies plus ou moins bocagéres.

A larridre de la BN 23, carrefour de la Belle Etoile

ARCHITOUR architectes associés, Rémi HERBANT architecte dolg - urbaniste & Thomas CLAVREUL, chargs d'éfudes 18
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4 Quelques secteurs déboisés forment des clairiéres, notamment
" ol autour de Chateau Gaillard, du Petit Vivier, de la Grande
' Sapiniere et au sud du bourg. Ces espaces libres sont occupés
par des cultures ouvertes (Chateau Gaillard, Le Carrefour-Le

Jarrier), ou par des patures (la Grande Sapiniére, le Petit
Vivier).

is

5 clairiéres défrichées au m.f:' S bo

La vallee de la Sarthe présente un paysage différent, davantage bocager. On retrouve ponctuellement ce type de paysage, caractérisé par des

haies ceinturant des prairies, autour des fermes de Villette et de Beaufréne, ainsi qu'entre la RD 156 en direction de Fillé et en bordures de la
RN 23,

Le paysage de la commune souffre par endroits d'un mitage de

I'espace rural par des constructions neuves récentes : le
- chemin aux Beeufs, la Pétrie. L'intégration paysagére de ces
! constructions est souvent difficile & cause de la disparité des
matériaux de couverture utilisés et des couleurs de facade.

Des constructions neuves a fort impact dans des terrains découverts

ARCHITOUR architectes associés, Remi HERSANT archilects dplg - urbanists & Thomas CLAVREUL, charge o'dtudes 19
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Une urbanisation diffuse participant au mitage du paysage

Ces constructions contribuent d'autre part & dénaturer le caractére
traditionnel des constructions en campagne (petites tuiles plates de
teinte terre cuite, petites ouvertures, facades de teinte plus
discréte).

Secteur fﬁc:a'lf a quh‘r : cfdtures dispa rres, implarntation
désordonnge des maisons

ABCHITOUR architecles associds, Rémi HERSANT architects dilg — urbaniste & Thomas CLAVREUL, chargé d'Studss 20
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La Route Nationale 23

La RN 23 marque une coupure importante du territoire par sa largeur, son caractére rectiligne et le trafic important qu'elle supporte.

Les facades de la nationale sont radicalement différentes de part et d’autre du bourg. En arrivant de La Fléche, il n'y a aucune construction le
long de la BN 23. Par contre depuis Le Mans, méme si 'entrée dans le village est clairement perceptible, on remarque depuis le rond-point de
la Belle Etoile, un saupoudrage de constructions tout le long de son trace, dont d'anciennes stations-service fermées depuis l'arrivée de
lautoroute et qui sont de véritables points noirs dans le paysage. L'importance du trafic a rendu le secteur attractif pour des activités
commerciales principalement a hauteur du rond-point de la Belle Etoile.

Les accés aux parcelles débouchent directement sur cet axe a trés grande circulation. Des risques importants sont ainsi générés, surtout que la

largeur de la nationale (3 voies au total) permet un trafic & vitesse élevée.
Cependant les qualités paysagéres de ce trongon, grace a de nombreux boisements de pins de part et d'autre de la voie, sont & protéger et a

rétablir en certains points.

Cet axe necessiterait une réflexion qualitative pour mettre un frein & cette dilution de constructions hétérogénes, remédier aux friches en
intégrant la sécurité routiére, les nuisances dues au trafic et obtenir une qualité paysagére valorisante pour 'entrée du bourg.

Le rond point de la Belle Etofe

ARCHITOUR architectes associés, Remi HERSANT architects dplg — wbanisie & Thomas CLAVREL, chargé o'éludes 22
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Docomant 1 Rapport de présentation

Sequences le long de
- la AN 23 enire e
carrefour de la Belle
Eioile et le bourg de
Gudcelard,

ARCHITOUR architectes associds, Rdmi HERSANT architecte dplg — urbaniste & Thomas CLAVREUL, chargé o'élodes

23



Cracelard (720 - Plan Local d'Urbanisme Document | Rapport de prasaifation

2. Les formes urbaines

Le centre bourg

Le bourg ancien est un bourg rue qui borde la Route Nationale 23. |l s'est implante a l'origine & proximité des berges de |a Sarthe et du Rhonne
en dehors des limites submersibles en péricde de crue. Les constructions y sont implantées principalement a l'alignement de I'actuelle
nationale sur un parcellaire en laniéres.

Le béti y est d’'une grande homogénéité et la continuité assez remarquable sur toute la traversée du bourg. En effet, I'architecture typique du
Belinois, la typologie (principalement des habitations individuelles) et les lignes formées par les toitures et les corniches, filant sur des linédaires
importants, accompagnent la traversée dans une grande cohésion gréce & un ensemble harmonieux.

Il n'y a guére que le centre commercial et la mairie qui viennent rompre cette continuité.

Une réflexion sur une éventuelle densification et I'évolution possible du bati du centre bourg est & mener. En effet, compte tenu de la pression
fonciere sur le secteur en raison de la facilité d'accés au Mans, une possibilité de densification par la hauteur est a réflechir pour éviter de
rompre Fharmonie actuelle.

La périphérie immeédiate du bourg

Le developpement du village s'est fait croissant voire galopant le long des voies. Sous forme de lotissements de taille importante répartis autour
du bourg. On assiste & une consommation d'espace importante car le bourg s'est étiré en laissant de nombreux terrains de grande taille
enclaves a proximité immeédiate du centre bourg. Les opérations de lotissement se caractérisent par I'absence de liaisons entre elles, un tracé
extrémement sinueux et de nombreuses impasses. Les implantations des constructions sont assez peu structurées. Certaines opérations dans
d’anciennes pinédes ayant conservé de nombreux pins offrent cependant un cadre agréable et arboré a leurs habitants.
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Les extensions diffuses

La commune ne compte pas de véritables hameaux mais plutdt une série de secteur résidentiels en campagnes, souvent développés en zone
boisée. Les premieres opérations sont celles de la Grande Sapiniére, datant des années 70 -80.

L'etalement de I'agglomération s'est poursuivi ces dix dernieres années par des opérations de lotissements privés et des divisions parcellaires
dans la continuité du bourg et en campagne aussi bien le long de voies carrossables que de chemins. Ces opérations ont pour effet de
completement diluer le contour du bourg. Ses limites ne sont plus perceptibles. Le mitage en campagne est devenu trés important et a
engendré sur certains secteurs des défrichements trés importants. Ce phénoméne a été possible grace & llimportance des zones NB (zones
naturelles d'habitat diffus) du POS actuel.

Les zones NB

Elles ont permis de valoriser de grands terrains dans un cadre naturel agréable & proximité du Mans. Ce mode d'urbanisation a accru le trafic
des voitures sur des voies au gabarit inapproprié, voire a la chaussée inadaptée au trafic de véhicules particuliers. Et sur les voies recevant un
trafic déja important la multiplication des accés individuels a dégradé la sécurité. Elles ont engendré de plus une extension de réseaux,
colteuse pour la commune, sur des secteurs recevant trés peu d'habitations. Le passage des véhicules de secours et de collecte des ordures
menageres y est parfois difficile. Ces secteurs ne disposant pas de l'assainissement collectif, ils nécessitent |la réalisation d'un assainissement
autonome gue I'hydromorphie des sols de la commune rend difficile.
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Les effets de I'étirement linéaire de I'urbanisation

» Multiplication d'accés individugls sur des voies souvent passagéres.
Est ainsi induite une forme d'insécurité routiére, aggravée par une typologie de voie souvent inadaptée a la circulation des
piétons, De plus, le recul des constructions par rapport a la voie a souvent pour effet de créer une ambiance rurale favorisant
la vitesse des véhicules.

* |es besoins en infrastructures augmentent,
Les voies doivent souvent étre retraitées, recalibrées pour sécuriser les circulations piétonnes, cyclistes. Les réseaux doivent
étre etires loin du centre bourg: assainissement, trottoirs, eclairage public, signalisation,... La realisation de ces
infrastructures constitue un colt important pour la collectivité.

» La multiplication des constructions le long des voies a également pour effet de créer un front continu d’habitations empéchant la
création d’acces vers l'arriére de ces parcelles.
Les espaces résiduels entre les branches urbanisées |le long des voies se retrouvent inutilisables pour la construction.

= La forme urbaine du bourg se retrouve éclatée.
La lecture d’ensemble du bourg est brouillee : on ne pergoit plus ses limites. Les liaisons entre les secteurs urbanisés
s'effectuent principalement en voiture. La pratique de 'ensemble du bourg par les piétons devient difficile.
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3. Le bati

Le bati ancien

Il propose une architecture rurale typique du Belinois. Ce sont des maisons trés genéralement uniquement sur rez-de-chaussée. Quelgues
maisons sont a étage. Les implantations se font systématiqguement & 'alignement de la rue et accolée & la maison voisine. C'est une
architecture fragile qui peut étre trés facilement dénaturée par une réhabilitation indélicate. Elle se caractérise par une trés grande modestie et
une simplicité de forme et de matériaux. Les éléments d'ornement en pierre ou en brigue sont modestes. Quelques constructions font I'objet
d'un travail un peu plus soigné le long de la Nationale avec des éléments en pierres travaillées. Les fagades sont recouvertes d’'un enduit de
teinte sobre ocre ou gris clair. Quant aux toitures, elles sont en ardoises ou en tuiles plates de petite taille.

Le bati récent

Les maisons sont isolées sur leur parcelle, n'affirment pas réellement d'alignement et présentent souvent des pignons aveugles dans la
perspective des voies. Les enduits sont de teinte claire et chaude pour les plus récentes, les toitures en tuiles de toute taille de teinte
genéralement trés claire pour les constructions les plus récentes,

Ces constructions se démarquent également par leurs clétures qui utilisent des matériaux trés variés. Cela induit des ambiances le long des
voies complétement hachées par |a diversité des matériaux, des couleurs et des gabarits des murets réalisés. Le plus souvent elles utilisent
des matériaux qui ne correspondent pas a ceux des habitations qu'elles bordent.

4, Les espaces publics

La RN 23

La largeur du gabarit de la route nationale dans le bourg nous incite a I'envisager comme un espace public. Sa largeur, parfaitement continue
en tout point de prés de 25 metres, |ui donne le gabarit d’un veritable boulevard. Son amenagement se limite a deux trés larges trottoirs de part
et d'autre de la voie, plantés de petits arbres d'alignement. Les trottoirs étant en tout point franchissables par les véhicules, une confusion
d'usage apparait avec un stationnement de véhicules assez anarchigue. Et plus particulierement aux abords de I'Eglise ou se concentrent les
commaerces et éguipements malgré la présence d'un parking public.

C'est un axe sensible aux proportions agréables qui doit garder sa simplicité et sa fluidité.
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La Place de I'Eglise

Située en bordure de la Nationale, I'Eglise ouvre directement sur un large trottoir bordant la Route. Cependant sur ces abords |a distinction
entre espaces piétons et circulation automobile y est confuse. En effet, le trottoir trés large permet le stationnement ainsi que la circulation des
pietons et des veéhicules.

La Place de la Mairie

Cet espace récent a un contour qui est en rupture avec l'organisation qui caractérise le bourg de Guécélard. En effet sa forme distend la
continuité batie du boulevard et son aménagement bien que valorisant rend I'ensemble de cet espace complexe. Le parking y est morcelé. La
circulation y est peu lisible. L'aménagement de cet espace triangulaire ne prend pas en compte la nationale qui en est pourtant le plus grand
coté.

Bien que les toitures et le gabarit de la Mairie et du centre commercial respectent I'harmonie du béti du centre bourg et que leurs facades
s'ouvrent vers la route nationale, leur implantation trés en retrait distend la rectitude du tracé de la route nationale, déja trés large, sans définir
un espace urbain valorisant. L'organisation et les accés y sont complexes et s'établissent en rupture avec la Nationale.

5. Le Patrimoine

Sites archéologiques

e Croix de la Martinigre : sépultures du Haut Moyen-age découvertes en 1954

» Gué Antiqgue du Vieux Guécélard

s Buffe : ancienne maison forte du XIV-XVéme siécles entourée de douves en parties comblées
« Eglise : église médiévale avec ancien cimetiére

« Voie romaine Le Mans-Angers : chemin aux Beeuts, RD 156 et CR 2.
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Patrimoine architectural

Buffard
Cette demeure situgée a proximité du lieu dit Buffe, peut-étre nee d’'un partage ou d'une extension de la seigneurie de Buffe, est une grande
batisse & étage couverte d'un toit & quatre pentes en ardoises et d’'éléments d’'ornement et de modénature en tuffeau.

Maisons rue du Vieux-Bourg
Quelgues habitations, en brigue et roussard couvertes de petites tuiles plates, sur I'ancienne route de La Fléche font partie du vieux Guécélard,
endroit considéré comme le plus ancien de la commune, Elles datent du XVIIl et XIXéme sigcle,

Chateau Mondan
Citée dés le IX&éme sigcle Mondan est l'une des terres les plus anciennes du village. Si il est peu probable quiil y ait eu 14 un chateau fort, |a
présence d'une maison forte est plausible. Le batiment du XVIlléme a &té fortement modifié au XIXéme et au début du XXéme.

Chateau Gaillard

Lors de la Révolution, la propriété a éte vendue comme bien national & un marchand de ferraille manceau. Cette demeure est un assemblage
de constructions de diverses époques. Des modifications sont apportées a la construction originelle au XIXéme siécle et un nouveau batiment
est gjoute au début du XXéme siécle.

Eglise Notre-Dame

Le village n'ayant été érigé que tardivement en paroisse, il a longtemps été dépourvu d'église. A la fin du XIXéme siécle, larsque la localité
devient commune aprés sa séparation d'avec Fillé, la construction d'une église est décidée. Les plans sont réalisés par l'architecte Vérité et
I'édifice est bati en partie de matériaux de récupération. Il est consacré a la Vierge le 2 octobre 1900,
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A. DEMOGRAPHIE
1 Une croissance démographique spectaculaire
Evolution de la population
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* Estimation
!Taux annuel de variation de la population 1975-1882 1882-18990 1880-1999
solde naturel + 0,64% +0,88% | +0,74%
solde migratoire +7,14% +3,03% +0.79%
variation de population + 7.78% +3,891% +1,65%

Source : INSEE,

Docutment 1 Rapport do présantation

En I'espace de 30 ans, la population de la commune
a été multiplige par 4.

L'évolution démographique de la commune ne
présente pas de variation importante jusqu'a la fin
des années 60. C'est & partir de cette période que la
commune va connaitre un  accroissement de
population trés important, caractérisé par I'arrivée
massive de familles accédant a la propriété et a la
recherche d'un cadre de vie de qualité,

Cette mutation se traduit par des opérations de
lotissements successives sur le bourg et également
par quelques opérations en campagne (Grande
Sapinigre).

A partir de 1990, la progression se fait plus
mesurée, Le rythme de constructions neuves
ralentit.

D'autre part, le solde naturel est continuellement
positif depuis 1975 et trés régulier.

Pour la période 1999-2004, le solde naturel peut
étre estimé a + 0,6% par an en moyenne.
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L'arrivée massive de population dans les années 70 et 80 n'est pas sans incidences. Le départ des enfants de cette génération du foyer familial
se réalise sur la période 1990-2015, d'ou un solde migratoire fléchissant.

Une autre tendance se dessine, celle de la baisse réguliére de la taille des familles qui s'illustre par une plus faible occupation des logements et
un besoin continu de nouveaux logements.

Ce pheénoméne de décohabitation, constaté egalement au niveau national, trouve sa source notamment dans l'allongement de la durée de la
vie et le maintien a domicile des personnes dgées, la décomposition familiale, ou la baisse de la natalité.

Nombre moyen de personnes par ménage Néanmoins, la taille moyenne des familles reste trés élevée sur la
commune : 297 en 1999. Pour comparaison, le nombre moyen de
| 206 3,29 ' personnes par ménage sur le département s'éléeve a 2,4 seulement en
b 0 1999.
38
25 ayn .
5 L Composition des ménages
1I5. o~
' 10004 |
0,5 7 !
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G e 4001 . _ O4 personnes
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Le nombre de ménages augmente continuellement entre 1982 et 200 [ e o2 personnes |
1999. Le nombre de familles composées de deux personnes o R b4 - B @ 1 personne
s'accroit trés forterment, Ce pheénomeéne s'explique davantage par le 1082 1990 10999 j
départ des enfants de la génération arrivée a Guecélard dans les e ad i
annees 70-80 gue par 'arrivée de jeunes caouples, RS R mnRges
Source @ INSEE.

Cette tendance laisse présager un vieillissement de la population communale lorsgue la génération arrivée dans les années 70-80 arrivera &
I'age de la retraite, soit vers 2005-2010.
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L’étude des pyramides des Ages de Guécelard confirme cette

Pyramide des ages de la population de Guécélard perspective, mettant en avant la difficulté de renouveler la

en 1982 population.
SR Méanmaoins, la population de la commune reste encore jeune.
! Guécélard compte ainsi :
80-74 ans P « 299% de moins de 20 ans en 1999, contre 24,7 % sur
isgune] : I'ensemble du département,
m Femmes | + 126 % de plus de 80 ans contre 23,1 % sur 'ensemble du
20-30 ans | @ Hommes | département.
0-19 ans _ . , . .
— ; L'enjeu semble donc de pouvoir attirer une population plus jeune,
0 100 200 300 400 entrant dans la vie active, pour diversifier le profil des nouveaux
s embre dihabitanis de Glusdsiard arrivants sur Guécélard et assurer un renouvellement progressif

de la population,
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B. LOGEMENT - HABITAT

1. Un parc de logements tres récent

La commune compte 986 logements en 2004, 80 constructions neuves ont &té edifiées sur la commune depuis 1989,
Sur les 906 logements recensés en 1999, seuls 30% ont été construits avant 1975, La quasi-totalité des logements sont occupés a titre de

résidence principale. La commune ne compte que 2,6% de résidences secondaires.
La vacance ne s'éléve qu'a 1,6% en 1999, ce qui révéle un marché immaobilier trés tendu.

La grande majorité de la population de la commune est proprigtaire de son logements, soit 85% des ménages.

2. Un rythme de construction encore élevé

Logements construits | nombre | nombre / an %
avant 1949 146 | - 14,8

de 1949 &4 1974 144 5,8 14,6

de 1975 a 1981 247 4.2 251

de 19582 4 1989 200 28,6 20,3

de 1990 & 1999 169 18,8 17,1

De 1999 4 2004 | 80 16 .1
Total 986 - 100 |

Source : INSEE, données communalss
Si le rythme de construction s'est ralenti & partir de 1990, il reste encore & un niveau élevé. La commune conserve une attractivité importante.

A noter que la construction a connu un léger creux entre 1990 et 1993 (8 logements neufs par an sur cette période). Alors qu'a la fin des
années 90, le rythme de construction s'élevait de nouveau a environ 25 constructions neuves par an en moyenne, pour redescendre de

nouveal ensuite.
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3. Des résidences principales de type maison individuelle de grande taille

Composition des résidences principales

e, | 3%

- 13%

@ 1 pigce

|2 pidces

03 pisces

O 4 pigces
28% (M5 méces et +

Source ; INSEE.

4, Logements sociaux

En 1999, 83% des résidences principales comportent au mains 4
pigces.

Entre 1990 et 1999, le nombre de résidences principales composées
de 4, 5 piéces ou plus a augmenté de plus de 30%, tandis que sur la
méme période, le nombre de T3 n'a augmenté que de 7 %, accentuant
davantage le déséquilibre initial.

L'offre de logements ainsi produite n'est accessible gue pour un type
particulier de familles : ¢'est-a-dire principalement des familles ayant
déja plusieurs enfants et des ménages aisés.

Les jeunes couples ou celibataires ne disposent ainsi que de peu de
produits immaobiliers correspondant a leurs bescins sur la commune.
Les jeunes adultes quittant le foyer familial et souhaitant rester sur la
commune peuvent également se retrouver dans ce cas de figure.

En 2004, la commune compte 47 logements sociaux, soit 5% du parc de résidences principales.

5. Réhabilitation

Compte tenu de la tension du marché immaobilier, il reste peu de logements vacants susceptibles d'étre réhabilités sur la commune.
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C. POPULATION ACTIVE ET MIGRATIONS

La commune compte 1295 actifs en 1999, soit 50% de la population. Dont 1185 actifs occupés.

La majorité de la population active travaille a I'extérieur de la commune : soit 87%. Les migrations pendulaires (quotidiennes pour se rendre sur
son lieu d'activité) vers 'agglomeération mancelle sont trés impartantes.

Dans I'attente de la réalisation de la ZAC de |a Belle Etoile, le nombre d'emplois proposés sur la commune reste faible au regard du nombre
d'actifs.

Les ménages de Guécélard sont trés motorisés : 95% d'entre eux disposent d'une automobile, 61% en ont deux ou plus. Seuls 37 ménages ne
disposent pas d'automobile.
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D. ACTIVITES ECONOMIQUES

1. Entreprises, commerces et artisans

La commune compte de nombreuses entreprises | 280 emplois sont proposés sur la commune, La plupart profitent de I'effet vitrine offert par la
RN 23, notamment les activités de commerces et de restauration.

Le bourg rassemble essentiellement des commerces et services de proximité. Les autres entreprises sont disséminees le long de la RN 23 ou
regroupées au niveau du secteur de |la Belle Etoile,

Cette ZAC {Zone d'Aménagement Concerté) couvre une surface d'environ 45 ha et est destinée a l'accueil d'activités industrielles, artisanales,
commerciales. Sont également admises dans la zone les constructions de bureaux, d’hétels et de restaurants.

Commerces Maine Discount, Autres entreprises
1 Supérette, Péle Marketing (location de bungalow), Design {carrosserie Moto),
1 Fleuriste, Wels (vente de camping-car). Agence Mans (Renovation habitat),
1 Boulangerie-Viennoiserie, Eurc Paysage (création et entretien
1 Brasserie Créperie, Services d'espaces verts),
1 Bar-Tabac-Presse, 1 Auto-école, Europe Automobile (garage),
1 Poissonnerie, 1 pharmacie, Garage Delor Auto Depanne,
2 vendeurs de frites, 1 manucure, Graphi Concepts Organisation,
3 Restaurants. 2 coiffeurs, Groupe EIS,
1 station essence, Jolivet (sellerie automabile),
Entreprises commerciales 1 cabinet medical, MG Distribution Infrico,
Cheminées du Maine, 1 bangue. THC,
Espace Bleu-Vert {matériel de Transport Service Express,
motaculiure), Artisans Tryba Fenétres.
Euro Caravanes, 1 Magon,
Helen'antiquités, 1 Carreleur.

Deux commergants ambulants : un poissonnier et un vendeur de pizzas, passage une fois par semaine.
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2. Tourisme

Un centre équestre a Chateau Gaillard
Chambres d'hdtes au Chateau de Mondan

Des chemins de randonnées sillonnent la commune, empruntant des chemins forestiers. La communaute de communes édite un guide
illustrant les circuits balisés. Sur la commune, il s'agit du chemin des Filiéres et du chemin forestier de chateau Gaillard.

3. L'agriculture

Il ne reste actuellement plus que 3 exploitations professionnelles sur la commune et un éleveur de chevaux. Contre 6 exploitations
professionnelles recensées en 2000.

Compte tenu de I'importance des surfaces boisées, la superficie agricole utilisée (SAU) communale est assez faible, soit 325 ha en 2000.
Les agriculteurs de la commune exploitent pour partie des terres en dehors du territoire de Guécélard : la SAU des exploitations situges sur la
commune était de 528 ha en 2000,

Les trois exploitations et les terres cultivées sont situées a proximite de la Sarthe :
s« Mondan : Culture de mais, carottes, vaches laitieres,
s Beaufréne : aviculture, vaches allaitantes,
« \jllette : Mais, pommes de terre, vaches laitigres.

Jusqu'en 2000, le nombre d'exploitations professionnelles sur la commune s'est maintenu. Dans le méme temps, la SAU totale de ces
exploitations a légérement augmenté, avec un accroissement notable des cultures céréaliéres.

Le cheptel de bovins s'est maintenu au méme niveau entre 1979 et 2000. L'élevage de poulets s'est développé sur Beaufréne.
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E. EQUIPEMENTS PUBLICS, SERVICES ET ASSOCIATIONS

1. Equipements

La commune compte sur son territoire :
+ Une Mairie,
+ Une bibliothégue,
+ Une salle associative,
= Une salle polyvalente,

Le groupe scolaire comprend une école primaire, une ecole maternelle, une garderie péri-scolaire.

Evolution des effectifs scolaires

Document 1) Rapoort de présantation

« Un complexe sportif ; gymnase et terrains de sports,
= LUn groupe scolaire.

Autres équipements

s Une déchetterie,

* Une station dépuration.

2000/2001 2001/2002 2002/2003 2003/2004 2004/2005
Ecole Maternelle 110 100 97 107 106
Ecole Primaire 146 152 149 160 178
CP 29 32 43 45 o 35
CE1 30 30 31 36 43
CE2 33 29 27 34 41
CM1 32 28 25 23 36
CM2 22 33 23 22 23
Total 256 R 252 246 267 284

Les effectifs scolaires ont augmenté de prés de 10% entre 2001 et 2004, notamment ceux de I'école primaire.

2. Services publics
Fermanences :
Mairie » Assistante sociale & la Mairie deux fois par mais,
i F'ﬂéte = Familles rurales a la salle associative une fais par mois,

« Mission locale a la Mairie deux fois par mois.

ARCHITOUR architectas associas, Remi HERSANT architecte dply - wrbanista & Thomas CLAVRECLUN, charge o'éliidas
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3. Transports publics

Aucune ligne de TIS (Transports Interurbains Sarthois) ne dessert la commune.

La SNCF assure une liaison Le Mans — La Fléche par autocar avec un arrét place de la Mairie de Guécélard.

12 voyages en moyenne sont proposés quetidiennement vers Le Mans et 10 en moyenne vers La Fléche. Les temps de trajets varient entre 20
et 40 minutes vers Le Mans et entre 25 et 35 minutes vers La Fléche.

4, Associations

La commune est riche de 24 associations :

Secours populaire, Méca sports (karting),

Comité des fétes, Association de défense des Guécélardais,

Union spartive de Guécélard, Groupe Flash,

Club omnisport et de laisirs, Association « pour Amélie »,

Gym-Rando, APEGI (Association pour la Protection de I'Environnement de
Les ainés ruraux, Guécélard et de défense des Inondés),

GARDE (Groupement Associatif pour la Ruralité et la Défense de Association des secouristes francgais de la croix blanche,
I'Environnement), Association du théatre des petites mains,

Les Ancien d'Afrique du Nord, AJAC (Association de Jonglage et d’Activités de Cirque),
ACPG/CATM, JIGA (Jeunesse Initiatives Guecélard Association),
Association des commercants et artisans de Guécélard, Guécélard Bracam,

AGLAE (Association Guécelardaise de loisirs d'animation et Crea-Loisirs,

d'évasion), Association des Jardiniers de France.
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F. INFRASTRUCTURES

1. Trame viaire

L'axe routier principal traversant la commune est la AN 23 reliant Le Mans a Angers. Le trafic enregistre en traversée de bourg est de 15 560
véhicules/jour (Source : Conseil Géneéral, DDE, 2001).

Un réaménagement de cette route est prévu entre le bourg de Guécelard et |e carrefour de |a Belle Etoile. Actuellement, la circulation se fait sur
trois voies et pose des problémes de sécurité routigre. Le projet envisagé consiste & réaliser un double tourne a gauche au niveau des routes
de Moncé et de Fillé dite « route aux Ligvres ». Les autres possibilités de traversée sur ce trongon de la AN 23 seront supprimees.

Deux routes départementales traversent Guécélard :
La RD 156 relie le bourg a celui de Fillé : 1630 véhicules/jour,
La RD 213 en direction de Oize : 1250 vehicules/jour,

La réalisation d’un nouvel axe entre le carrefour de la Belle Etoile et la route du Lude est programmeée. Ce projet est desting a soulager la route
Arnage — Le Lude (RD 307).

Des wvoies communales viennent compléter la trame viaire de Guécélard, assurant un maillage satisfaisant. Notons cependant le
développement de nombreuses constructions neuves sur des axes assurant un rdle de liaison entre des secteurs de la commune ou entre le
bourg de Guécélard et les communes voisines. La multiplicité des acces individuels sur ces axes est souvent source d'insécurite routiére : RD
156, allée de Fillg,...

Enfin, de nombreux chemins forestiers sillonnent la commune.
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2. Assainissement

Le SIVUSE Guécélard-Parigné le Palin exerce la compétence assainissement. Le réseau est géré par la SOAF.
Le réseau est de type séparatif eaux usées — eaux pluviales.

La station d'épuration est de type boues activées et présente une capacité de 1500 équivalents habitants. Elle traite les effluents des deux
communes. Construite en 1978, elle arrive & saturation.

La commune a mis a jour son zonage d'assainissement. Une nouvelle station d'épuration sera construite sur le territoire de Guécélard. Le site
retenu se situe en bordure du ruisseau du Boussay, a proximité de la RN 23, Ce site est en-dehors des zones inondables.

L'étude propose aussi la remise en conformité des branchements EU et EP et la réhabilitation du réseau EU.
Les effluents seront redirigés vers la nouvelle station & travers la réalisation de conduites de refoulement. Deux nouveaux postes de
refoulement seront alors réalisés. La nouvelle station d'épuration pourrait présenter une capacité de 3500 équ-hab.

Réseau de collecte des eaux pluviales :

MNotons gu’une partie du bourg est située en zone inondable, soit 40 & 50 maisons, ainsi gu'une quinzaine de logements en-dehors du bourg.
Un bassin d'orage existe au Haut Bordage, mais situg en zone inondable (aléa faible).

L'exutoire principal du réseau sillonnant le bourg est le Bhonne. Le déversement se fait au niveau de la station d'épuration et au niveau de la
route des Galopigres (RD 156).
Certains secteurs de collecte ne disposent pas d'exutoire, I'eau s'infiltrant directement dans le sol via les fossés.

ARCHITOUR architectes assocics, Raémi HERSANT archifecle doig — urbaniste & Thomas CLAVREUL, charga d'étudas 44
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3. Gestion des déchets

La communauté de communes assure le ramassage des ordures ménagéres tous les jeudis matins.
Des points d'apport volontaire pour le verre, le plastique et le papier sont implantés sur différents sites de la commune.

Une déchetterie est située au lieu dit la Brosse, au nord de la commune,

4, Eau potable

La compétence est exercée par le SIDERM (Syndicat Intercommunal de Distribution d’Eau potable de la Région Mancelle).

ARCHITOUR architectes associds, Rdmi HERSANT architecta dolg — wrbaniste & Thomas CLAVRLUL, chargeé d'éludes
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Bilan du POS de 1994

Lors de la derniére révision du POS, les surfaces des zones NA destinges & I'habitat ont été augmentées d’environ 5 ha, tandis que les zones
NB (zones naturelles constructibles) ont été réduites d'environ 40 ha.
Néanmoins, les zones NB représentaient encore prés de 250 ha aprés cette révision, soit 20% de |la supetficie du territoire communal.

Cependant, depuis 1994, seuls 4,5 ha environ de terrains en zone NA ont été consommés pour 'habitat, sur un total de 60 ha réserves a cet
usage, dont 15 ha pouvant étre urbanisés immédiatement. Il s'agit des opérations du Haut Bordage et de la résidence des Sables situées dans

le bourg.
Dans le méme temps, environ 80 % des fagades des terrains en bordure de voie dans les zones NB ont été consommeées. Ainsi, le

développement de Guécélard depuis 10 ans s'est fait essentiellement & travers une urbanisation diffuse trés consommatrice d'espace, aux
détriments des extensions du bourg.

Ce mode de développement a eu pour effet de créer des secteurs d'ambiance résidentielle en campagne mais en discontinuités et
déconnectés du bourg.

Des voies de lialsons entre villages se voient aujourd’hui supporter un nombre d'accés individuels importants. D'autres voies, trés étroites, se
trouvent supporter un usage inadapté a leurs caractéristigues. Concernant I'assainissement, ce deéveloppement induit également soit la
multiplication d'assainissements autonomes que la collectivité aura la charge de contrller, soit des extensions de réseaux dassainissement
collectif difficiles & amortir sur des linéaires batis peu denses et discontinus.

Les 300 ha inscrits en zone NC ont été réservés & un usage agricole mais se retrouvent parfois enclavés entre de multiples zones NB, ou les
habitations multiples générent des contraintes pour I'agriculture (éloignement a respecter pour la construction de batiments d'élevage ou pour
les épandages).

L'inscription de secteurs en zones naturelles et en espaces boisés classés a permis de préserver de grands éléments du cadre naturel de la
commune.

Enfin, la ZAC de la Belle Etoile éprouve des difficultés & démarrer, conditionnée par |a réalisation de I'axe routier entre le rond point de la Belle
Etoile et la route du Lude.
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IV-SYNTHESE DU DIAGNOSTIC
TERRITORIAL
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ATOUTS

Un territoire d'implantation recherché

Une trés bonne accessibilité vers les agglomérations
du Mans, de La Fléche et d'Angers (RN 23)

Des activités économiques nombreuses et diversifiées
et un potentiel de developpement important sur la ZAC

Un bon niveau d'équipements publics
Une vie associative riche

Un cadre naturel boisé de grande valeur : paysagere,
diversité biologique

Un potentiel touristique intéressant: vallee de la
Sarthe, bois de Moncé

Un projet de remise a niveau du réseau
d'assainissement

Un maillage de chemins forestiers pénétrant jusqu'a
l'interieur du bourg

Document 1 Rappon de présantalion

HANDICAPS

Une pression fonciére forte sur les espaces naturels

Un mitage important en campagne : les constructions
récentes disparates s’integrent parfois difficilement
dans le paysage

Un étalement du bourg important

Une urbanisation diffuse colteuse en réseaux

Un bati traditionnel fragile

La BN 23 : un trafic important dans le bourg

Une population active travaillant essentiellement a
I'exteérieur de Guecelard

Des prix fonciers et immobiliers susceptibles d'exclure
une partie des personnes souhaitant s'installer a
Gueécelard

Une offre de logements peu diversifiee :
surrepresentation des grands logements

Un risque de vieillissement de la population

Un risque d'inondation bien present

ARCHITOUR architectes associds, Ram HEASANT architacta dolg — urbarste & Thomas CLAVREUL, charge o'éludes 48
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OBJECTIFS

* Poursuivre I'accueil de nouveaux habitants en assurant un renouvellement progressif de la population et une mixité sociale
+ Maintenir un rythme de développement de la commune compatible avec les capacités de ses équipements et infrastructures
« Diversifier I'cffre de logements

« Intégrer la contrainte inondation dans le développement communal

» Préserver le paysage du mitage et favoriser une meilleure intégration paysagére des constructions

« Preserver le caractere architectural du bati traditionnel de la commune et des éléments de patrimoine

« Preserver les espaces naturels le long des cours d'eau

* Poursuivre le développement du bourg suivant une trame cohérente de voies hiérarchisées

« Assurer des liaisons aisées et sécurisées entre les différents secteurs du bourg

+ Valoriser les espaces publics

+ Assurer la pérennité des exploitations agricoles de la commune

« Conforter l'offre touristique

« Maintenir les chemins

ARCHITOUR architecies gasocies, Hermr HERSAN T architecte dolg - urbaniste & Thomas CLAVREUL, charge d'éludas 49
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| V- JUSTIFICATION DU PARTI
| D’AMENAGEMENT ET
| TRADUCTION REGLEMENTAIRE

| ARCHITOUR architectes associds, Rémi HERSANT architecte dplg — urbaniste & Thomas CLAVREUL, chargé d'études. 50
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A. LES CONTRAINTES REGLEMENTAIRES ET TECHNIQUES

1) Respect du cadre réglementaire : Lois d’aménagement et d’urbanisme

a) la loi Solidarité et Renouvellement Urbains du 13 décembre 2000 : principes généraux applicables en matiére
d’aménagement et d’'urbanisme

L’article L121-10 rappelle les principes permettant de favoriser un développement durable
| es schémas de cohérence territoriale, les plans locaux d'urbanisme et les cartes communales déterminent les conditions permettant
dassuwrer

1- L'équilibre enire le renouvellement urbain, un développement urbain maitrisé, le développement de l'espace rural, d'une part. et la préservation des
espaces affectés aux activités agricoles et forestieres el la protection 0es espaces naturels et des paysages, d'autre part, en respectant les objectifs du
développement durable ;

2.1 a diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale dans I'habitat urbain et dans ‘habitat rural. en prévoyant des capacités de construction et de
réhabilitation suffisantes pour fa satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et futurs en maliére d'habitat, dactivités économigues, notamment
commerciales, dactivités sportives ou culturelles et d'intérét genéral ainsi que d'équipaments publics, en tenant compte en particulier de 'équilibre entre
emplol et habitat ainsi gue des moyens de transport et de la gestion des eaux |

3. Une utilisation économe et équilibrée des espaces naturels, urbains, périurbains et ruraux, la maitrise des besoins de déplacement et de la circulation
automobile, la préservation de la qualité de l'air, de l'eau, du sol et du sous-sol, des dcosystémes, des espaces verts, des milieux, sites et paysages naturels
ou urbaing, la réduction des nuisances sonores, la sauvegarde des ensembles urbains remarquables et du patrimoine bdli, la prévention des risques naturels
prévisibles, des risques technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature.

Le PLU de Guécélard tente de répondre aux objectifs de la loi SRU de la fagon suivante .

¢ Hecentrage de I'urbanisation sur le bourg pour freiner a consommation de terrains en secteurs naturels, souvent baises.

¢ Planification du développement du bourg & long terme en se dotant des outils permettant a la commune de maitriser la consommation de
foncier.

e Mise en place d'orientations d'aménagement permettant la maitrise de la forme urbaine et Iimposition d'un pourcentage minimum de
logements sociaux & intégrer dans les opérations groupées.

« Protection par un zonage A (agricole) des terres présentant un potentiel agronomigue important.

Protection par un zonage N (naturel) inconstructible des milieux naturels sensibles.
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b) La loi Urbanisme et Habitat du 3 juillet 2003

Cette loi crée un nouveau document distinet du PADD : les Orientations d'aménagement,

Ce document définit des schémas d'aménagement des zones a urbaniser (AU) qui devront étre respectes par les ameénageurs : alignements de
construction, principes de voies a créer,...

c) la loi sur I'Eau du 3 janvier 1992 et la gestion de I'assainissement

Elle vise & améfiorer la gestion et la qualité de la ressource en eau polable et la gestion des rejets d'eaux pluviales et d'eaux usées.

Elle impose notamment pour chaque commune d'adapter fes choix en matiére d'urbanisation aux choix en matiére d'assainissement et de définir les secteurs
dans lequel un assainissement est ou sera collectif et les seclewrs dans lesquels I'assainissement sera autonome lorsque le raccordement présente des
difficufies techniques.

L'étude diagnostic d'assainissement a été reéalisée récemment sur la commune,

Cette étude a mis en avant la nécessité d'augmenter |la capacité de traitement des eaux usees. La station d'épuration est commune a Parigne
le Polin et Guécélard.

Un projet de création d'une nouvelle station est en cours. Le terrain réservé pour cet ouvrage est situé en limite ouest de la commune de
Guécélard, éloigné des premiéres habitations d'environ 200 m.

Le dimensionnement de cet ouvrage devrait &tre porté & 3500 équivalents habitants. Cette capacité correspond aux possibilites de
développement d'habitations et d’activités sur les deux communes a un horizon de 15 & 20 ans.

Drautre part, le zonage d'assainissement a été recemment approuve.

La définition du zonage du PLU a été réalisée en tenant compte des éléments exposés dans le diagnostic d'assainissement.

De son cdté le cabinet chargé du zonage d'assainissement a reprit les orientations definies dans le PLU (zones AU, projections
démagraphigues,...) pour définir le zonage d'assainissement.

Sur les zones constructibles relevant de I'assainissement autonome, un minimum de 1500 m2 est retenu pour garantir la possibilité de réaliser
un dispositif d’assainissement autonome respectant la réglementation en vigueur.
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d) la loi sur les Paysage du 8 janvier 1993

Elle a pour objet une meilleure prise en compte des paysages urbains et naturels. La mise en ceuvre de celle loi est facilitée par la loi de Solidarite et de
Renouvellement Urbains qui insiste sur la prise en comple des paysages dans les documents d'urbanisme.

Le territoire de Guéceélard se caractérise par des paysages boisés. D'autre part, de nombreux cours d'eau, bordés d'arbres, sillonnent la
commune.

Le souhait de la commune, affiché dans le PADD, est de préserver la qualité paysagére des boisements, des abords des cours d'eau et des
abords de la RN 23, notamment aux entrées de bourg.

Les paysages de la commune sont protégés dans le PLU & l'aide de plusieurs outils :
e Un zonage N naturel inconstructible comprenant les boisements, les abords des cours d'eau et de la RN 23,
¢ La protection d'éléments de paysage : haies, taillis mais aussi des éléments de patrimoine bati (au titre de art. L.123-1-7° du code de
'urbanisme),
» Des espaces boisés classés.

e} la loi sur le renforcement de la protection de I'environnement du 2 février 1995 (loi Barnier)

'article 52 de la foi du 2 février 1995 dite « loi Barmier » crée un nowvel article L111-1-4 du Code de I'Urbanisme. I part du constat de la dégradation des
paysages des entrées de ville ou de bourg. Afin de lutter contre un développement anarchique des constructions le long des axes routiers, a lof prévoit qu'en
dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou installations sont interdites dans une bande de 75 mélres de part et d'aufre de l'axe des
routes classées a grande circulation (100 melres pour fes autoroutes, voies express et déviations).

Cette interdiction ne s'appligue pas |
- aux constructions ou installations liees ou nécessaires aux infrastructures routigres ;
- aux services publics exigeant la proximiteé immeédiate des infrastruciures routieres ;
- gux batiments d'exploifation agricole ;
- gux reseaux dintérét public.
Elie ne s'appligue pas non plus a ladaptation, la réfection ou l'extension de consiructions existantes.

Cetfte bande inconstructible cesse d'exister dés lors qu'un plan d'ameénagerment paysager accompagne furbanisation de ces zones et que celle-ci est justifice
el mativée au regard notamment des nuisances, de fa sécurité, de la qualité archifecturale, ainsi que de la qualité de l'urbanisme et des paysages.
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La BN 23 est concernee par ces dispositions {75 métres).

La zone du Jarrier (A1} est située en entrée de bourg. Les orientations d’aménagement définissent des prescriptions de nature & répondre
aux critéres de |a Loi Barnier ;

Muisances :

35 m minimum entre habitations et RN23 (réglement).

Sécurite :

Pas de nouvel accés sur la RN23 (orientations d'aménagement),

Qualité architecturale {Art. 11 de la zone AU} :

Toitures ardoises ou petites tuiles plates de teinte terre cuite,

Les teintes d’enduit des fagades ne doivent pas étre vives, ...

Qualité de I'urbanisme :

Un schéma d'aménagement exposeé dans le document « Orientations d'aménagement » précise le principe de tracé des voies,

Qualité des paysages :

Plantations a réaliser en limites d’'opération (orientations d'aménagement).

La zone MHtf est concernée par les dispositions de la loi Barnier. Le réglement édicte des régles de nature & répondre aux différents critéres :
Muisances :

35 m minimum entre hahitations et RN23 (réglement).

Securité :

Pas de nouvel accés sur la BN23.

Qualité architecturale {Art. 11 de la zone NHI :

Les matériaux de toiture admis sont : I'ardoise, |a tuile, le bois, les plagues metalliques (ou fibro) mates. Les extensions et annexes
devront &tre en harmaonie avec la construction principale et le bati environnant.

Qualité de 'urbanisme et des paysages :

La hauteur des nouvelles constructions est limitée & 3,5 m a I'égout du tait,

Des plantations doivent étre conservées en limites du terrain ou remplacées par des plantations de méme importance.
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La zone NPc¢ est concemée par les dispositions de la lai Barnier. Le réglement et le zonage précisent des dispositions de nature a répondre aux
différents critéres :

Muisances et sécurité :

Un accés unique et adapté sur la RN23 aprés accord du service concessionnaire de la voie.

Implantation des installations de stockage en dehors des zones inondables indiguées par le PPRI

Les installations liées a 'exploitation de carrigre doivent s'implanter & une distance minimale de 30 m comptée & partir de I'axe de la RN 23

Qualité architecturale (Art. 11 de |la zone NP) .

Les installations technigues devront &tre de teinte sombre pour une meilleure intégration dans e paysage.

Qualité de l'urbanisme et des paysages :

Un merlon planté d’arbres de haute tige sera aménagé en bordure de RN 23 (voir plan de réglement).

Les boisements existants de part et d'autre du site sont protégés par le PLU (espaces boisés classés et éléments de paysage protéges)

La zone AUZ en partie nord de la commune est pour partie concernée par ces dispositions. Aucune précision specifique n'est apportée pour
répondre aux critéres loi Barnier, La prise en compte de ceux-ci devra s'effectuer au moment de 'aménagement de la zone.

Aucun autre secteur de développement urbain n’est situé dans la bande de 75 métre comptée a partir de I'axe de la RN 23.

f) La loi sur le bruit du 31 décembre 1992

La loi n°92-1444 du 31 décembre 1992 relative & la lutte contre le bruit définit dans son article 13, des devoirs nouveaux pour tous les aménageurs et
constructeurs dans le domaine de fa lutte contre le bruit généré par les infrastructures terrestres (infrastiuctures appelées & supporter en 2015 plus de 5000
vehicules par jour).

L arrété préfectoral n°980/4669 du 23 novembre 1998 classe les infrastructures routiéres en 5 calégories suivant le niveau des nuisances sonores quelles
dégagent. L article 3 de cet arréié stipule que « les batiments a construire dans le secteurs affecte par le bruit {...) doivent presenter un isolement acoustique
mirimurm contre les bruits extérieurs, conformeément aux décrets 85,20 et 95.21 du 9 janvier 1995 »,

Ainsi, une zone de nuisance est déterminée de part et d'autre de la RN 23 : catégorie 3, 100 m.
A lintérieur de cette zone, les batiments a construire devront présenter un isolement acoustigue minimum contre les bruits extérieurs,
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g) La régle d’'urbanisation limitée, art. L. 122-2 du code de I'urbanisme

Cet article stipule que ;

« Dans les communes qui sont situées & moins de 15 Km de la périphérie d'une agglomération de plus de 50000 habitants au sens du recensement général
de la population, ou a moins de 15 Km du rivage de la mer, et qui ne sont pas couvertes par un SCOT applicable, le plan local durbanisme ne peut étre
madifi ou révisé en vue d'ouvtir 4 l'urbanisation une zone & urbaniser délimitée aprés le 17 juilet 2002.(...).

1l peut éire déroge aux dispositions (des deux alinéas précédents) soit avec 'accord du préfet donng aprés avis de la commission départementale des sites et
de la chambre d'agriculture, soit, lorsque le périmétre d'un schéma de cohérence territoriale incluant la commune a été arrété, avec 'accord de 'dtablissement
public prévu a farticle L. 122-4. La dérogation ne peut étre refusée que si les inconvénients éventuels de furbanisation envisagée pour les communes
voisings, pour lenvironnement ou pour les activités agricoles sont excessifs au regard de l'intérét que représente pour la commune la modification ou la
reévision du plan. ...} »

Dans le cas de Guécélard, la révision du document d'urbanisme n'entraine pas d'ouverture de nouvelles zones & I'urbanisation. Au contraire la
surface totale des zones AU (NA au POS) a été réduite.
La communaute de communes Orée de Bercé Belinois vient en outre d'intégrer le périmétre de SCOT de |a Région Mancelle.

h) La loi du 5 juillet 2000 relative a 'accueil des Gens du voyage

Un schema departermental des Gens du voyage a &le approuve fe 11 juillet 2003 et entré en vigueur le 29 septembre 2003.

Il prévoit gu’une aire d'accueil est & réaliser sur l'une des communes de la Communauté de communes Orée de Bercé Belinois. Son
emplacement reste a definir.

Le réglement du PLU de Guecelard interdit le stationnement des caravanes excepté dans le cadre de 'aménagement d'aires d'accueil.

Le schéma départemental prévoit également la prise en compte des familles sédentarisées ou en voie de sédentarisation (séjour quelques
mois par an).

Un terrain en particulier sur la commune est retenu pour autoriser la sédentarisation ou semi sédentarisation de Gens du voyage. |l s'agit d'une
propriété privée au lieu dit le Vivier, sur la AN 23,

Le réglement (zone NHtf} y autorise le stationnement de caravanes et la construction de locaux communs dans une limite de 150 m2 d’emprise
au sol.
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i) La loi sur I'archéologie préventive du 1* ao(it 2003

Plusieurs sites archéoclogigues ont éte recenses ;

+« La Croix de la Martinigre / La Sapiniére du Grand Chemin

= Le Vieux Guécélard

+ Buffe

» FEglise
Aucun de ces sites n'est situé en zone urbanisée {exceptée I'église) ou a urbaniser. Leur protection est assurée par un zonage A ou N. Leur
localisation est précisée sur les plans de zonage a I'aide d’'une trame spécifique.

Ces sites sont concernés par les dispositions du code du patrimoing :

Tous travaux situés a lntérieur des zonages feront lobjet d'une saisine du Préfet de Région, Service Régional de I'Archéologie.

Le Prefet de Région - Service Régional de I'Archéologie — sera saisi systématiquernent au titre de l'article 1, alinéa 2 4 6 du décret 2002-90, pour les créations
de ZAC, les opdrations de lotissemnents, les travaux soumis a déclaration préafable en application de larticle B. 442-3-1 du code de Furbanisme, les
amenagements et ouvrages gui doivent tre precédeés dune étude dimpact au Hifre de larticle L. 122-1 du code de environnement, ainsi gue les travaux sur
les immeubles classés au titre des rmonuments historigues sournis 4 autorisation en application de larticle 8 de fa lol du 31 decembre 1913 sur les
monuments historigues.

Lorsque par fa suite de travaux ou d'un fait quelconque, des monuments, ruines, (..} ou plus genéralement des objets pouvant intéresser le préhistoire,
Phistoire, larchéalogie ou la numismatigue sont mis a jour, inventeur de ces vestiges ou objets et le proprigtaire de limmeuble ol ils ont éteé découverts sont
tanus d'en faire la déclaration immediate au Maire de fa commune, lequel prévient la direction régionale des affaires cufturelles des Fays de la Loire.

La loi n°2003-707 du 1% aodt modifiant ia foi du 17 janvier 2001 relative & Parchéologie préventive a modifié certains aspects financiers concernant la prise en
compte du patrimoine archeologigue dans fe cadre de famenagement du territoire. Ainsi, Particle 9-1 de cetfe méme loi instifue une redevance darchéologie
préventive due par les personnes publiques ou privées projetant d'exécuter, sur un terrain d'une superficie égale ou supérieure a 3000 m2 des travaux
affectant le sous-sol qui sont soumis & une autorisation ou une déclaration préalable en application du code de Purbanisme, ou donne lieu 4 une étude
dimpact en application du code de Fenvironnement ou, dans les cas des autres types d'affouillement, qui sont soumis & déclaration adminisirative préalable
selon les modalités fixdes par décret en Conseil d'Etat.

Le non-respect de ces textes est notarmment sanctionné par farticle 322-2 du Code Pénal, qui prévoit une punition de 7 500 € d'amende, lorsque e bien
détruit, dégradé ou détérioré est « un immeuble ou un objet mobilier classé ou inscrit, une découverte archéologique faite au cours de fouilles ou fortuitement,
urt terrain contenant des vestiges archéologiques ou un objet habifuellernent conserve ou déposé dans des musées, bibliothéques ou archives appartenant a
une personne publigue, chargee d'un service public ouw reconnue d'ulilité publique ». L'infraction est également constituée sf son auteur est le propridtaire du
bien détruit, dégrade ou deéteriors.

Enfin, les personnes qui projettent de réaliser des aménagements, ouvrages ou fravaux peuvent déposer une demande pour obtenir les autorisations
requises par les lois et réglements ou avant d'engager toute autre procédure, saisir le préfet de région afin qu'il examine si leur projet est susceptible de
donner lieu a des prescriptions archéologigues.
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Service responsable ;. Service Régional de I'Archéologie,
1 rue Stanisias Baudry
44000 NANTES
Secrétariat - 02.40.14.23.30

2) Respect des servitudes

AC1 - Servitude de protection des monuments historiques

Manuoir de |la Beunéche, sur la commune de Roéze sur Sarthe.

Le périmétre des 500 m de protection affleure le coin sud ouest du territoire de Guécélard, Il ne concerne qu'une petite partie de terrain non béati
en zone NL (naturelle de loisirs) et qui plus est en zone inondable soumise aux dispositions du PPRNL.

EL3 - Servitudes de halage et de marchepied
En bordure de la Sarthe. En I'absence de chemin de halage, la servitude de marchepied subsiste. Soit I'obligation de maintenir un espace libre
de 3,25 métres & l'usage du service de la navigation, et & I'usage des pécheurs.

EL7 — Servitudes d'alignement
Servitudes d'alignement dans le bourg le long de la RD 213,

13 - Servitudes relatives & I'établissement des canalisations de transport et de distribution de gaz

14 - Servitudes relatives a I'établissement de canalisations électriques

Une ligne souterraine suivant la RN 23 (Arnage — La Suze)

Une ligne aérienne suivant l'tinéraire : Constantine, Le Jarrier, le Vieux Bourg, Beauchéne, Le Plessis, La petit Moliére, puis parallélement & |a
AN 23 vers Arnage.

La ligne aérienne traverse plusieurs secteurs urbains ainsi qu’une partie de la zone AU du Jarrier.

PT3 - Servitudes attachées aux réseaux de télécommunications
Céable de fibre optigue.

T5 - Servitudes aéronautigues de dégagement

EL 2bis — Servitudes lides au Plan de Prévention des Risques d'lnondations approuve par arrété prefectoral du 26-02-2007
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3) Risques naturels et technologiques

Plusieurs types de risques ont été identifiés sur le territoire de la commune :

Risgues technologigues .

* Transport de gaz naturel sous haute pression
Une canalisation de transport de gaz traverse le territoire parallélement & la RN 23.
Cet ouvrage transite par des zones habitées (partie ouest du bourg).
Néanmoins, aucune nouvelle zone & urbaniser pour I'nabitat n'est développée le long de son tracé.

¢ Transport de matigres dangereuses sur la RN 23
La RN 23 traverse le bourg de Guécélard. Cependant le bourg n'est pas davantage étiré le long de cet axe dans le PLU, excepté sur les
terrains du Jarrier. Des prescriptions sont cependant édictées dans les orientations d'aménagement pour tenir compte de la proximité de la BN
23.

Hisques naturels ;. Inondations

Le Plan de Prévention du Risque Naturel Inondation de la Sarthe Aval a été approuvé par arrété préfectoral du 26 février 2007,

Le PPRNI delimite differentes zones d'aléas, avec un réglement correspondant. Les régles du PPRNI ont une portée supérieure & celles du
PLU.

Chagque fois que des points de réglement du PLU sont susceptibles d'interférer avec des dispositions du PPANI, le réglement du PLU renvaie
au PPRNI annexé au PLU.

Les zones inondables sont reportées sur les plans de zonage.
Aucune zone constructible non batie n'est définie a l'intérieur des zones inondables. Quelgues terrains constructibles au POS, notamment Allée
de Fillé ont &te retirés des zones constructibles pour limiter les risques.
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4) Protection des milieux naturels

Plusieurs ZNIEFF (Zones Naturelles d’Intérét Ecologique Faunistique et Floristique) sont relevees sur la commune, mettant en évidence des
milieux naturels sensibles :

- Bois de Moncé et de St Hubert,

- Etangs a I'est de Chéateau Gaillard,

- Butte de Monnayer,

- Fossés entre I'Union et St Hubert.

L'ensemble des terrains en ZNIEFF sont inscrits en zone naturelle protégée au PLU (NP). Exceptés quelques terrains déja batis chemin des
Filieres {zone NHc).

Les abords des cours d'eau (Rhonne, Annerai, Filiéres,...) et les boisements de la partie nord de la commune, considérés comme des milieux
sensibles, sont eux aussi inscrits en zone NP.

5) Protection des activités agricoles et respect des contraintes sanitaires

La commune de Guécélard compte 3 exploitations agricoles, localisées dans la partie ouest du territoire, & proximité de la Sarthe.

Beaufréne et Villette sont suffisamment éloignées de zones d’'habitat. Leur développement n'est pas contraint par la proximité d’habitations.
Mondan, en revanche, est située proche du bourg (a 'ouest). Les zones NA (urbanisation future) du POS précédent ont été réduites pour ne
pas compromettre I'avenir de ce siége d'exploitation. Désormais, I'exploitation est située a environ 100 m de la zone AU du Jarrier.

CQuelgues batiments agricoles sont également situes aux Bigottiéres - il sont inscrits en zone agricole.

Le réglement de la zone A précise ainsi que sont admises :
« Les constructions el installations nécessaires a l'exploitation agricole & condition que leur implantation respecte les réglementations sanitaires en
vigueur (réglement sanitaire départemental, réglementation sur les instaliations classges).

Une large zone A a été définie sur la plaine route de la Suze, pour un usage strictement agricole de ces terrains au vu de leur bon potentiel
agronomigue.

Tous les sigges d'exploitation agricole de la commune sont ainsi inscrits en zone A (agricole) pour assurer leur pérennité.

Toute transformation de batiment pour un usage autre gu'agricole est interdite, sauf dans le cas d'une diversification d'une activité agricole
principale (gite, camping a la ferme,...).
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Rappel des contraintes d'éloignement a respecter entre certaines activités agricoles et tiers :

Le réglement sanitaire départemental de la Sarthe, impose un retrait des constructions a usage d'habitation par rapport aux bétiments

d'élevage (art. 153.3 et 153.4) :

« Sans prejudice de fapplication des documents d'urbanisme existant dans fa commune ou de cahier des charges de lotissement, Fimplantation des
bétiments renfermant des animaux doif respecter les régles suivantes !

les élevages porcins et de palmipédes gras 4 gaver, sur fisier, ne peuvent éire implantés, pour les créations, a moins de 100 m des immeubles
habités ou habituellement occupes par des tiers, des zones de foisirs d'interét collectif (tel que perimétres de plan d'eau, parcs de loisirs, camping-
caravaning a l'exclusion des zones telles que les parcs naturels ou les parcours pedesires) et de tout lablissement recevant du public ;

les autres élevages, a l'exception des élevages de type familial et de ceux de volailles et de lapins ne peuvent étre implantés & moins de 50 m des
immeubles habités ou habituellement occupés par des tiers, des zones de loisirs d'intérét collectif (tefles que périmétres de plans d'eau, parcs de
loisirs, camping-caravaning & fexclusion des zones telfes que les parcs naturels ou les parcours pedestres) et de tout établissement recevant du
public a l'exception des installations de camping a fa ferme ;

les élevages de volailles et de lapins ne peuvent étre implantés a une distance inférisure a8 25 m pour fes dlevages enfermant plus de 50 animaux de
plus de 30 jours, et & 50 m pour les levages renfermant plus de 500 animaux de plus de 30 jours, des immeubles habilés ou habituellerment occupss
par des tiers, des zones de loisirs d'intérét collectif (telles que périmétres de plans d'eau, parcs de loisirs, camping-caravaning a lexclusion des zones
tefles gue Jes parcs naturels ou les parcours pedestres) et de tout etablissement recevant du public a8 l'exception des installations de camping a fa
ferme.

A l'exception des efablissements d'élevage de volailles ou de lapins renfermant moins de 500 animaux, Fimplantation des bétiments d'élevage ou
d'engraissement, dans la parfie agglomerée des communes urbaines est interdite.»

Service responsable Direction Départementale des Affaires Sanitaires et Sociales

99 avenue Bollée
72000 LE MANS

La reglementation sur les installations classées réglemente également ces distances :

o Bovins : 100 m (50 m pour les élevages sur litiére)
o Porcs/ Lapins : 100 m
o Volailles : 100 m (50 m si la densité est inférieure 4 0,75 animaux / m2)
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Bappel de la régle de réciprocits

Elle impose un retrait réciproque enire fes constructions 4 usage d'habitation et fes bafiments agricoles, afin d'éviter les nuisances présentant un caractére
permanent pour le voisinage, tout en permettant aux exploitations agricoles de se développer sans contraintes lides a la présence de tiers.

« Lorsque des dispositions législatives ou réglementaires soumettent 4 des conditions de distance limplantation ou l'extension de bédtiments agricoles vis-a-
vis des habitations et immeubies habifuellement occupés par des fiers, la méme exigence d'gloignement doif étre imposee a ces dernfers a foute nowvells
construction précitée a usage non agricole nécessitant un permis de construire, a l'exception des extensions de constructions existantes.

Par dérogation aux dispositions de lalinéa précédent, une distance d'éloignement inférieure peut étre autorisgée par lautorité qui délivre le permis de
construire, apres avis de la chambre dagriculture, pour tenir compte des specificites locales, notamment dans les zones urbaines delimitees par les
documents d'urbanisme opposables aux liers et dans les parties actueffement urbanisées de la commune en l'absence de documents d'urbanizme. »
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B. OBJECTIFS DE DEVELOPPEMENT DE LA COMMUNE

La commune souhaite poursuivre son développement & un rythme régulier et maitrisé, tout en préservant la gualité de son cadre de vie.

Le PADD detaille et justifie la politiqgue de développement définie par la commune dans son Flan Local d'Urbanisme.

La commune juge ses capacités d'accueil & environ 300 habitants supplémentaires en 15 ans.

Soit la possibilité d'atteindre environ 3000 habitants en 2020,

Ce qui correspond, compte tenu de |a poursuite attendue du phénaoméne de décohabitation, & une moyenne de 16 logements neufs par an.

Pour atteindre ces chiffres, les besoins en surface a urbaniser sont estimés a environ 18 ha (détails du calcul dans le PADD). Avec la répartition
suivante des logements : 75% de logements individuels, 25% de logements intermédiaires ou groupés.

C. PARTI DAMENAGEMENT ET JUSTIFICATION

Un développement équilibré

La commune se donne les moyens, & travers son PLU et ses outils, de maitriser I'évolution de sa population et plus largement I'ensemble de
son développement.

Politigue du logement

Pour que la croissance démographigue soit égquilibrée, la commune souhaite proposer une offre de logements plus diversifige.

Cela se traduit notamment dans le PLU a travers I'obligation de réaliser 10% de logements sociaux dans la plupart des nouvelles opérations
groupées, Cette obligation est précisée dans le document « arientations d'aménagement ».

La définition du terme logement social est entendue telle que précisée & l'art. 52 de la loi SRU du 13 décembre 2000,
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Répartition de I’habitat sur le territoire et protection contre les risques

La commune fait le choix dans son Plan Local d'Urbanisme de recentrer son urbanisation sur le bourg, poursuivant ainsi plusieurs objectifs ;

- protéger le cadre de vie des habitants en mettant un frein au mitage de la campagne par des constructions neuves,

- proteger les espaces naturels sensibles, notamment les boisements,

- limiter le nombre de biens et personnes soumis au risque dinondation,

- eviter des surcodts importants en infrastructures : aménagements de voies, carrefours, éclairage public,...

- permettre un raccordement des nouvelles constructions au reseau d'assainissement collectif et eviter ainsi des charges importantes de
contrble des dispositifs d’assainissement autonomes,

- renforcer le bourg de Guécélard, ses commerces, ses services, ses équipements, en les rendant accessibles a la plus grande partie de
la population.

Quelques terrains restent cependant constructibles en campagne, mais correspondant a des espaces vides entre des zones béties.
Les terrains libres touchés par un risque d'inondation sont classés inconstructibles.

Concernant I'organisation du bati en campagne, des régles sont édictées pour éviter les incohérences mises en lumiére dans le diagnostic :
urbanisation étirée le long des axes routiers et multiplication des accés individuels sur ces voies.

Ainsi, allée de Fille et route de Fille, des zones libres restent constructibles {(AU1nc) mais avec des prescriptions quant & 'organisation interne
de la zone (obligation de réaliser une voie de desserte interng).

D'autre part, le réglement de la zone UC et NHc (terrains constructibles en campagne) précise que la construction principale doit &tre édifiée &
moins de 30 m de la voie qui dessert la parcelle,

Il est fait référence aux voies publigues gu privées communes existantes & |a date d’approbation du PLU.

Le but est d'éviter un découpage a posteriori d'une bande de terrain pour constituer un nouvel accés a une parcelle située en deuxigme front

bati.

Développement du bourg

Un schéma illustré dans le PADD expose le développement envisagé pour le bourg a long terme, compte tenu des différentes contraintes
réglementaires ou techniques : zones inondables, ferme de Mondan, bois protéges,...
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Gestion des terrains a urbaniser

La priorité est accordée a l'urbanisation des terrains situés a l'intérieur du bourg. Ceux-ci sont ouverts immediatement a 'urbanisation (AU1).
Soit environ 8 ha. La commune dispose de suffisamment de capacités en terme d'équipements pour suppoarter l'urbanisation rapide de ces
zones,

D'autres terrains, plus éloignés du centre bourg, seront ouverts & l'urbanisation sur décision du Conseil Municipal, par modification du Plan
Local d'Urbanisme {zones AUZ2).

lls constituent des réserves fonciéres et ne seront ouverts que si les capacités de la commune le permettent.

Pour les extensions urbaines & plus long terme, au-dela de 2020, des terrains sont inscrits en zone N {naturelle), ou le réglement géle toute
possibilité de construire pour ne pas compromettre le développement futur.

Ces terrains pourront étre inscrits en zone AU lors de |a prochaine révision du Plan Local d'Urbanisme.,

Pour aider & la maitrise fonciére, un Droit de Préemption Urbain pourra &tre mis en place sur tout ou partie des zones U et AL

Equipements et infrastructures

Le développement du bourg s’accompagnera de besoins spécifiques. Aussi, des terrains seront consacrés a 'accueil d'équipements publics
(scolaires, sportifs,..) : zone UE a céte des terrains de sport.

Des emplacements sont d'autre part réserveés pour plusieurs usages ; extension du cimetiére, élargissement du chemin des Filigres, du chemin
de la Pétrie, entretien de collecteurs, ...

Sur un autre plan, un projet de création de voie routiére est en cours entre le rond point de |a Belle Etoile et la RD 307 sur la commune de
Moncé en Belin. Des emplacements sont réserveés pour cet ouvrage au PLU au bénéfice du Conseil Général.

Protection du patrimoine et du caractére du bati

Le réglement d’urbanisme prescrit un certain nombre de régles de fagon a protéger le caractére du bati et I'narmonie d'ensemble du bourg :
- Permis de démolir obligatoire pour les éléments de patrimaoine relevés sur les plans de zonage,
- Teintes d'enduit vives ou criardes interdites,
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- Toiture inclinées : pente minimale de 357,

- Ardoises ou petites tuiles plates en toiture,

- Prescriptions sur les clétures (matériaux, hauteurs, ..},

- Nouvelles plantations obligatoirement d'essences locales bocagéras.

Orientations en terme de développement économique

ZAC de la Belle Etoile

La Communauté de communes dispose de la compétence développement économique. A ce litre, elfe souhaite pouvoir développer une zone
d’activité a I'échelle communautaire sur le site de la Belle Etoile, compte tenu de sa bonne accessibilité et de la disponibilité fonciére des
terrains.

Aussi, une Zone d'Aménagement Concerté pour des activités économiques a €té créée sur le site de la Belle Etoile par délibération du 19
octobre 1993, Le dossier de réalisation a été soumis & enquéte publique en 2001. Par la suite, un dossier de demande d'autorisation au titre de
la loi sur I'eau a été déposé en décembre 2004.

Le projet a regu un avis défavorable de la police de I'eau, notamment au regard de la prise en compte des risques d'inondation. Avis relayg
dans un courrier du Préfet daté du 4 aolt 2005.

L a Communauté de communes souhaite néanmoins conserver la possibilité de réaliser une zone d'activité sur ces terrains, sans augurer de la
conception précise de lamenagement de cefte zone.

Tout nouveau projet sur ce site (zone AUZ) devrait alors étre envisagé en tenant compte des caractéristiques des terrains, et intégrer dans sa
conception des aménagements compensatoires & limpact sur 'écoulement des eaux de cet aménagement,

Le projet, aprés étude dimpact spécifique sur l'environnement et enquéte publique, devra recevoir f'avis favorable de la police de 'eau.

De l'autre coté de la BN 23, sur le secteur du Chéne Vert, des terrains sont également réservés pour des activités économiques.
Proches d'axes majeurs, ces terrains permettent un acces direct au réseau routier primaire.

D'autres terrains plus petits, et accueillant déja des activités, autoriseront le développement d'activités economiques : La Petite Molliere, La
Grande Sapiniére, La Gendiere (sud de la commune).

Par contre, la commune souhaite a travers son PLU préserver les qualités des abords de la BN 23.
Le réglement des zones situées sur la RN 23, entre 'Allée de Fillé et le bourg, n‘autorisera pas l'installation de nouvelles activités. Celles déja
présentes pourront toutefois réaliser des extensions limitées.
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Les espaces boisés situés le long de la RN 23 sont quant & eux protéges.

Autre activité conséquente autorisée ; I'extraction de matériaux du sous sol au lieu dit Le Plessis.

Comme le POS précédent, le PLU autorise ce type d'activité sur des terrains situés au nord du bourg, entre la route de Fillé et la RN 23. La
reconversion du site est prévue en plan d'eau.

Les terrains concernés sont en grande partie inondables. Une étude d’impact sur I'environnement devra étre réalisée dans le cadre du montage
de ce projet.

Enfin, des activités de tourisme devront pouvoir se développer, notamment sur les secteurs du chateau de Mondan et de Chateau Gaillard,
bénéficiant d'un réglement d'urbanisme particulier.

Protection des activités agricoles

Les exploitations agricoles sont peu nombreuse (3). Les secteurs présentant les meilleurs potentiels agronomiques sont inscrits en zone A
(agricole) réservée exclusivement a cette activite.
Cela concerne les terrains aux abords de la Sarthe autour des trois exploitations de la commune, et d'autres au sud du bourg et autour de

Chateau Gaillard.

Protection des espaces naturels et des paysages

Les espaces naturels sensibles sont inscrits en zone NP {naturelle protégée) inconstructible :
. Abords des cours d’eau et zones humides,
- Boisements.

D'autres éléments naturels bénéficient d’une protection particuliére au titre de I'art. L.123-1-7° du code de |'urbanisme (éléments de paysage
protégés) : certains taillis, ripisylves (plantations en bordure des cours d’eau) et haies.

Les ripisylves participent notamment au maintien des berges. Le réglement précise toutefois que certains arbres peuvent étre abattus
ponctuellement, et aprés accord de la commune, pour les besoins de 'entretien des berges.

Les chemins de randonnée sont indiqués sur les plans de zonage comme étant & protéger. Les haies les bordant sont également relevées et
protégées au titre d'éléments de paysage.
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D. TRADUCTION REGLEMENTAIRE : LES ZONES DU PLU

Le réglement divise la commune en 4 grands types de zones :

Les zones U : urbaines,
Les zones AU : a urbaniser,
Les zones A ; agricoles,
Les zones N : naturelles.

NN W

Certaines zones sont différenciées en sous zones comportant chacune leur réglement d’urbanisme propre.

1) Les zones urbaines

.

#» Zone UA : centre bourg

Localisation : centre ancien (vieux bourg} et bati en fagade de la RN 23.

Caractéristiques principales du réglement :
e Tous types de constructions autorisés a condition d'étre compatibles avec la proximité d’habitations
s Implantation du bati & l'alignement, sur au moins une limite séparative
s Prescriptions sur l'aspect extérieur des constructions : fagades, toitures, clotures,...

s Une sous zone UAa vise & conforter |a fonction commerciale du centre bourg en interdisant la construction de nouveaux logements
indépendants et la transformation de batiments commerciaux pour le seul usage d'habitation

Justifications :
« Permettre une mixité des fonctions (habitat, commerce, artisanat,...)
s Conserver le caractére dense du centre bourg, affirmer la centralité
e Préserver le patrimoine bati
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» Zone UB : extensions récentes du bourg sous forme de lotissements
Localisation : périphérie du centre bourg

Caractéristiques principales du réglement :
* Tous types de constructions autorisés a condition d'étre compatibles avec la proximité d'habitations

* |mplantation du bati a I'alignement des constructions existantes, possibilite d’&tre en retrait de la voie, et en retrait par rapport aux limites
séparatives

« Emprise au sol limitée & 50 % de I'unité fonciére

Justifications :
= Permettre une mixité des fonctions (habitat, commerce, artisanat....)
e Limiter la densite pour marguer la distinction avec le centre bourg

» Zone UC : extensions récentes diffuses
Localisation : en périphérie du bourg

Caractéristiques principales du reglement :
= Tous types de constructions autorisés a condition d'étre compatibles avec la proximité d'habitations

« |Implantation du bati a l'alignement des constructions existantes, possibilité d'étre en retrait de la voie, et en retrait par rapport aux limites
séparatives

e |mplantation de la construction principale & 30 m maximum des voies existantes
* Emprise au sol limitée & 30 % de l'unité fonciére

» lUne sous zone UCnc {assainissement non collectif} our les terrains doivent présenter une superficie minimum de 1500 m2 pour étre
constructibles

Justifications :
+  Permettre une mixité des fonctions (habitat, commerce, artisanat....)

* Empécher une urbanisation anarchique (multiplication des accés individuels, urbanisation en second rideau,...) et une trop forte
consommatiaon d'espaces
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# Zone UE : équipements
Localisation : Groupe scolaire et équipements sportifs rue du Dauphin.

Caractéristiques principales du réglement :
* Seuls les équipements publics sont autorisés

Justifications :
» Laisser 'aménagement de ces secteurs a l'initiative de la collectivite

» Zone UZ : activités économiques
Localisation : La Petite Molliére, la Grande Sapiniére, la Gendiére.

Caractéristiques principales du réglement :
« Constructions & usage d'activité artisanales, commerciales ou de services dans une limite de 1000 m? d’'emprise au sol
Les habitations doivent &tre intégrées au volume des batiments d’activité
Les terrains doivent présenter une superficie minimum de 1500 m? pour étre constructibles
Emprise au sol limitée a 60 %
Teintes vives interdites pour les facades et toitures
Clétures magonnees limitees a 0,5 m de hauteur

Justifications :
s Eviter le développement d’habitations dans la zone, source de conflits
« Permettre une intégration des batiments d'activite dans les paysages naturels et urbains
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2) Les zones a urbaniser

L'aménagement des zones AU devra respecter les schémas définis dans le document « orientations d’aménagement » de fagon & assurer une
cohérence globale du bourg et de ses extensions.

Afin d'éviter un gaspillage de terrains, un minimum de 5 logements devra étre réalisé par opération dans ces zones. En outre, des espaces
verts conséquents devront étre réalisés pour agrémenter les ambiances.

» Zone AU1: secteur a urbaniser pour I'habitat, ouverture immédiate

Localisation : Terrain des Grandes Maisons, terrain derriére la bibliothéque, le Jarrier, la Vauguyonniére. Allée de Fillé et route de
Fillé (AU1nc).

Caractéristiques principales du réglement :

Habitations, équipements, artisanat et commerces de proximité autorisés
Amenagement d’un espace vert commun pour les opérations d'ensemble {minimum 10 % d'un seul tenant)
Autres points de réglement identiques & UB

Sous zone AUlnc: assainissement non collectif : terrain de 1500 m? minimum, et 20% d'emprise au sol maximum pour les
constructions

Justifications ;

Garantir une organisation cohérente de la zone

» Zone AU2 : secteur & urbaniser pour I’habitat, ouverture ultérieure

Localisation : rue du Dauphin en face du stade, route de Fillé.

Les régles de |la zone AU2 reprennent celles de la zone AUT.
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» Zone AUZ : activités économiques
Localisation : ZAC de la Belle Etoile, terrains du Chéne Vert.

Caractéristiques principales du réglement :
e ['aménagement de la zone devra étre établi suivant un schéma d'amenagement d’ensemble
* Superficie minimum de 2000 m2 pour gue le terrain soit constructible
e Application de la loi Barnier

Justifications :
* |dem gue pour la zone UZ

3) La zone agricole

Localisation : vallée de la Sarthe, quelques terrains au sud du bourg et autour de Chéateau Gaillard

Caractéristiques principales du réglement :
Sont autorisées ;
* Les constructions agricoles & plus de 100 m des zones U et AU
s Extensions et adaptations de batiments existants & moins de 100 m de zones U et AU sans augmentation des nuisances
e Les habitations liées aux exploitations agricoles & 100 m maximum du siége d'exploitation
e Les transformations de batiments pour un usage de tourisme, complémentaire & une activité agricole
s Les clétures maconnées sont interdites

Justifications :
« FEviter I'apport de contraintes pour I'activité agricole
« Favoriser une intégration des constructions dans le paysage
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4) Les zones naturelles

Caractéristiques principales du réglement : Zones inconstructibles.

» Zone N : secteur naturel en périphérie du bourg

Localisation : terrains au sud du bourg.
Secteurs réservés pour les extensions a long terme du bourg. Toute nouvelle construction y est interdite. Seuls y sont autorisés les
equipements d'infrastructure.

#» Zone NL : secteur naturel de loisirs et de tourisme

Localisation : Chateau Gaillard, chiteau de Mondan.
Les installations de loisirs et de tourisme ouverts au public sont autarisées.

#» Zone NH : secteur naturel d’habitat diffus

Localisation : habitations non agricoles disséminées en campagne.
Les extensions et réhabilitations du bati existant sont autorisées, a condition de n'induire pas plus d'un logement supplémentaire.

Une sous zone NHIf autorise la construction d'équipements collectifs (150 m? maximum d'emprise au sol) dans le cadre de la sédentarisation
de famifles {cf schéma départemental des Gens du voyage).

Une sous zone NHc autorise la construction de nouvelles habitations en remplissage des dents creuses {anciennes zones NB) & condition
d'étre implantées a moins de 30 m de la voie desservant Ia parcelle.

r

» Zone NP : secteur naturel protégé

Localisation : abords des cours d'eau, zones inondables, boisements.
Elle ne comprend pas d'habitations. Seuls y sont autorisés les égquipements d'infrastructure.

Une sous zone NPc autorise l'exploitation de carriéres au Plessis.
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E. AUTRES DISPOSITIONS DU PLU

1) Espaces Boisés Classés (EBC)

Une grande partie de la commune est occupée par des bois, constituant un ensemble a protéger en tant que :
« Abri pour la faune et flore, lieu de grande biodiversité,
+ Ensemble paysager et a potentiel touristique : chemin de randonnée, activité équestre,. .
* Espace de production sylvicole.

Ces bois sont protégés au titre des espaces boisés classés ou tout défrichement est interdit. Les coupes et abattages sont soumises &
autorisation.

2) Protection des éléments de paysage

Des éléments de paysage sont protégés par les dispositions de I'art. L.123-1-7° du code de l'urbanisme ;
+ des haies, notamment le long des chemins de randonnée et des cours d'eau.
» des taillis en bordure de la RN 23.

Leur destruction est soumise a autorisation du Maire. Ces éléments sont localisés sur les plans de zonage.

Il est précisé dans le réglement que ;

« Les gléments de paysage a protéger indiques sur les plans de zonage devront éire préserves. Toutefois, les travaux ayant pour effet de modifier ou de
potter atteinte 4 ces éléments peuvent &ire autorisés :

- dans fe cadre d'une intervention frés ponctuelle fouverture d'accés, extension de construction, entrefien des berges, .. )

- dans fe cadre de la mise en ceuvre d'un programme concerte d'améenagement foncier.

Cette autorisation pourra élre assortie de mesures compensatoires telle que l'obligation de replantation sur un fingaire ou une surface équivalents, »

Des éléments de patrimoine sont également protégés au méme titre. Ces éléments sont reportés sur les plans de zonage :
- Demeure de Buffard,
- Les maisons du Vieux bourg (dont celle de M. Esnault),
- Chéateau de Mondan,
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- Chéteau Gaillard,

- Demeure de Buffe,

- Demeure de Beaufréne,

- Ensemble des Bigottieres,

- Croix de 'allee de Fille,

- Le Pont dit « romain » sur le Rhonne,

- L'ancienne Gendarmerie a cheval {Héléne antiguite).

3) Emplacements réservés

Des emplacements ont été réservés pour la réalisation de voies, espaces et ouvrages publics. La liste est jointe au dossier et les
emplacements sont localisés et numérotés sur les plans de zonage.

Aménagements de voies

Un emplacement est réservé pour le projet de liaison routigre du Conseil Général entre le rond point de la Belle Etoile et la RD 307 sur Moncé
en Belin (n"1). Des liaisons seront creées dans le secteur du Cormier (n°3 et 4). Le chemin des Filieres pourra étre élargi (n“2), ainsi que le
coude du chemin des Minigres (n“6).

LIne liaison vers Parigne le Pélin pourra &tre aménagée en prolongement du chemin des Filiéres (n"5).
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G. COMPATIBILITE AVEC AUTRES DOCUMENTS, SCHEMAS ET PROJETS SUPRA COMMUNAUX

SCOT (Schema de Cohérence Territoriale)
La commune de Guécélard fait désormais partie intégrante du périmétre du SCOT de la Région Mancelle, modifié par arrété préfectoral du 20
mars 2006. Son élaboration n'a pas encore débuté.

SDAGE (Schemas Directeur d'’Aménagement et de Gestion des Eaux)

Le SDAGE du bassin Loire-Bretagne, entré en vigueur fin 1996, fixe, pour les 10 & 15 prochaines années, les orientations fondamentales pour
une gestion équilibrée de l'eau.

Il cherche a concilier I'exercice des différents d’'usage de 'eau avec la protection des milieux aguatiques. Il définit le cadre des futurs SAGE
(5chemas d'Ameénagement et de Gestion des Eaux) et identifie en particulier les secteurs prioritaires.

Les préconisations du SDAGE, qui s'imposent aux administrations publiques, s'articutent autour de 7 objectifs vitaux

- Gagner Ia bataille de 'alimentation en eau potable. if s'agit essentieflement de résoudre les difficuités d'approvisionnement et d'améliorer la qualité
des eaux potabilisables et oistribuges.

- Poursuivre l'amélioration de la qualité des eaux de surface, en réduisant les flux polluants refetés.

- Retrouver des rivigres vivantes et mieux les gérer, en assurant en particulier un débit minimal et en respectant leur dynamigue naturefle.

- Sauvegarder et meltre en valeur les zones humides dont la haute valeur écologique et les fonctions de régulation ont souvent été négligées.

- Préserver el restaurer les écosystémes flittoraux.

- Réussir la concertation notamment avec lagriculture qui est fortement impliquée tant par les prélevements d'eau pour lirrigation que par les pollutions
frar les nutriments et les produits phytosanitaires.

- Savoir mieux vivre avec les crues. Celles-ci ont un rdle majeur dans le renouvellement des écosystemes et dans Févolution morphologique des cours
d'eau. Ce rile doit éfre préserve tout en réduisant les dommages causés aux populations.

Les arientations du PLU de Guécélard n’apparaissent pas incompatibles avec les objectifs du SDAGE :
- Le PLU prevoit la protection des abords des cours d'eau par la définition d’une zone naturelle protégée NP le long du Rhonne, de
I'Annerai et des Filigres. Ainsi que par la protection des ripisylves (éléments de paysage protégés)
- Le PLU fixe des régles de raccordements au réseau d'eaux usees et contient le plan de I'étude de zonage d'assainissement
- Le PLU fixe une superficie minimale de 150 m? pour les secteurs relevant de I'assainissement non collectif pour garantir la possibilité de
mise en place d'un systéme autonome

SAGE (Schémas d'Amenagement et de Gestion des Eaux)
Il n'existe pas encore de SAGE approuvé sur la Sarthe Aval {en aval du Mans).
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Le Schema Départemental des Carriéres

La Direction Régionale de l'industrie, de la Recherche et de 'Environnement (2.A.1.R.E.) élabore un Schéma Départemnental des carrigres. La derniére mise A
jour sur ja Sarthe date de 1996 et préconisait une limitation des exploitations allivionnaires.

La carte Géologique du BRGM classe les terrains concernés par la zone NPc sur la commune de Guécélard en sables Cénomaniens, et non en
alluvions.

Le Schéma Départemental des carriéres définit certaines contraintes a prendre en compfe pour 'ouverture de carrieres
- Les contraintes insurrmontatdes (aucune possibilite d'exploitation) :
. 5ur un site archeologique (pas de sife archeologique sur Guécelard dans la zone des carriéres)
. dans le fit mineur de la Sarthe et ses berges sur une largeur minimum de 35 métres
- Les contraintes fortes (autorisation délivrée exceptionnellement) ;
. dans ja zone inondable
- Les conlraintes avec affention particuliére sur la remise en élat fautorisation sous réserves particuliéres) ;
. ZMIEFF da type | {pas le cas sur le sifte classé NPc)
. Paysage classé de type Il {pas le cas sur le site classe NPc)

Tout projet de carriére dans la zone NPc devra faire I'objet d’'une demande d'autarisation prefectorale accompagnée d'une étude d'impact sur
I'environnement.
Le projet devra de plus étre compatible avec les orientations du SDAGE et du schéma Départemental des Carriéres.
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H. TABLEAU DE SUPERFICIE DES ZONES

Document {1 @ Rapport de présentation

POS de 1994 PLUde 2006
Zones Caractére des zones Superficies Yot | Superficies oddh
ik superficie B R superficie
- communale communale |
Zones urbaines |
UA Centre bourg a1 0,7 11,4 0.9
uB Extensions récentes sous forme de lotissements 78,2 6.4 63.5 52
| UG Extensions diffuses récentes B 7 5 6,7 0.6
UCnc / NB Extensions diffuses récentes en assainissement non collectif 263,2 21,7 138 1.2
LUE Zone d'équipements - - 10,6 0,8
_UZ{NAz _ Zone d'activités economigues 9.6 0,8 6,6 0.5
__Total zones urbaines . 359,1 29,6 1126 | 9,2
Zones a urbaniser - ]
AU1 / NAa Habitat, ouverture immédiate 15,2 1.2 8.5 0.8
AlUinc Habitat, ouverture immédiate en assainissement non collectif - 2 6.5 0.5
AUZ / NA Habitat, ouverture ultérieure 43,3 3.5 18,8 1.6
AUZ [ ZAC Activites economiques, ouverture immediate 45 3.6 61,3 5 ]
| Total zones & urbaniser 103,5 8,3 95,1 7.8
| Zones naturelles )
M Zone naturelle en périphérie du bourg = - - 21,1 1,7
NF / 1ND Zone naturelle de protection forte _97.2 8 466.9 384 |
NPc / MALC Zone naturelle de protection forte ol les carrigres sont autorisées 29 2.4 38,7 3.2
NH Zone naturelle d'habitat diffus - z 57,5 4,7
NHc Zone naturelle d’habitat diffus constructible ) 101.5 8,3
NHIf Zone naturelle d'habitat diffus réservée pour un terrain  de ) 0.9 0.1
. regroupement familial _
ML/2ND + NAL | Zone naturelle de loisirs et de tourisme 321,7 26,4 9.4 0.8
| Total zones naturelles 447,9 36,8 696 57,2 |
Zones agricoles
AJNC Agricole 307.5 253 34,3 25.8
Total zones agricoles | 3075 25,3 314,3 25,8
Superficie totale de la commune | 1218 100 1218 100
Espaces boisés classes 325,49 26,7 _341.8 28
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I. EVOLUTIONS PAR RAPPORT AU POS PRECEDENT (1994)

Le tableau de superficie des zones dresse une évolution des surfaces de chaque zone. La correspondance POS — PLU n'est cependant pas
exacte et le tableau ne rend pas compte complétement de toutes les évolutions.

La principale évolution du PLU par rapport au POS est la forte diminution des possibilités de construire en campagne. Les zones NB
disparaissent au profit :

* De zones NH inconstructibles

¢ De zones UC (en périphérie du bourg) et NHe (en campagne) ol quelques possibilités de constructions neuves demeurent.

Les possibilités de densification resteront limitees compte tenu de la regle qui impose d'implanter la construction principale & moins de 30 m de
la voie en zone UC.

Ce choix exprimé dans le PLU s’explique par la volonté de recentrer I'urbanisation sur le bourg :

Le diagnostic territorial a mis en avant le fait que la consommation des zones NB du POS s'est faite aux détriments des zones NA du bourg.
Ce qui a abouti a une consommation importante d'espace en campagne, une diffusion de I'habitat sur I'ensemble du territoire et des difficultés
en terme d'infrastructures (extensions de réseaux, aménagements de voies,...).

Avec une urbanisation recentree sur les zones AU, la commune se dote des moyens de contréler son développement. Les zones AU devant
étre urbanisées par des opérations d'ensemble, et ouvertes a l'urbanisation uniquement par modification du PLU (pour les zones AUZ).
Contrairement aux zones NB gui pouvaient &tre urbanisées sans possibilité de blocage de la part de la collectivité, et sans obligations de
réalisation d'équipements internes,

La réduction des zones NB répond également a la volonté de stopper la greffe de nouvelles habitations sur le réseau de voirie existant, et a
obliger les aménageurs & réaliser les équipements internes nécessaires a leur opération : voie de desserte notamment.
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Autres évolutions par rapport au POS de 1994 ;

Les surfaces des zones AU sont plus réduites au PLU par rapport aux zones NA du POS. Les besoins en terrains constructibles pour les
années futures sont desormais calculés en fonction des besoins réels et justifiés de développement affichés dans le PADD,

Des zones A sont définies autour des siéges d'exploitation agricole, sur des surfaces plus homogénes que les zones NC du POS.

La réduction des zones NA sur le secteur de |a route de la Suze permet de préserver la pérennité de I'exploitation de Mondan.

A contrario, la zone NC est réduite au Chéne Vert au profit d'activités économiques. Les terrains ne présentent cependant pas une qualité
agronomique exceptionnelle et restent éloignés des siéges d’exploitation agricole.

Les secteurs dedies aux activités économiques sont recentrés sur le secteur de la Belle Etoile. Les zones NAz en bordure de la RN 23 sont
supprimees, laissant uniquement des possibilités d'extensions limitées aux activités présentes en bordure de voie. Cette orientation.
encouragee par la loi Barnier, vise & préserver la qualité paysagére des abords de la RN 23,

Une zone UE, inexistante au POS, est définie et réservée aux équipements sur des terrains situés a un emplacement stratégigue en cosur de
bourg.

Cancernant les espaces naturels, la protection des zones boisées est plus stricte au PLU puisque les équipements de tourisme et de loisirs n'y

sont plus autorisés, contrairement a ce gu'indiguait la zone 2ND du POS.
Deux secteurs uniquement pourront désormais développer une activité touristique : le chateau de Mondan et Chateau Gaillard.

Les espaces boisés classés couvrent une surface légérement plus importante au PLU. La commune souhaite préserver son patrimaine boisé
en tant qu'ensemble naturel sensible et élément de la qualité du cadre de vie des habitants de la commune.

Enfin, des outils de protection supplémentaires sont définis pour les haies et les éléments de patrimoine local.
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VI- INCIDENCES DU PLU SUR
L'ENVIRONNEMENT

ARCHITOUR architectes associés, Rémi HEASANT architacte dplg — urbaniste & Thomas G AVREUL, chargé d'éludes B1



Gugcelard (72) - Plan Local d'Urbanismea Daciment 1 Ragport de présantation

1) Impacts prévisibles de I'urbanisation des zones AU sur I'environnement

Le Plan Local d'Urbanisme prévoit 'aménagement de terrains actuellement en prairies pour des habitations ou des activités gconomigues.

32,6 ha pourraient ainsi étre consommes pour 'amenagement de zones d’habitat (AU1 et AU2) et 61,3 ha pour des activités économiques
(AUZ).

Notons cependant que la zone AUZ comprend déja quelgues terrains batis et que des portions de voies existantes se trouvent incluses dans
Ces Z0nes.

Néanmoins, l'urbanisation de ces secteurs aura plusieurs types d’impacts sur I'environnement ;

o Impact sur I'écoulement des eaux

L'amenagement de ces terrains induit une imperméabilisation de surfaces (voirie, toitures,...) qui aura pour effet un accroissement du
ruissellement des eaux supericielles.

L'augmentation du ruissellement aura un impact direct sur :
- le régime général d'écoulement des cours d'eau en aval (augmentation du risque d'inondation),
- laqualité du milieu récepteur, les eaux pluviales charriant des particules polluantes (poussiéres,...) sur les surfaces de voirie.

Neanmoins, la loi sur 'eau de 1992 impose pour tout aménagement d’une superficie supérieure & 1 ha la réalisation d'une étude destinée &
mesurer 'impact de l'operation sur I'écoulement superficiel des eaux et sur la qualité de 'environnement.
Des mesures specifiques doivent ainsi étre mises en place, de nature & limiter l'impact de I'opération d’'aménagement sur I'environnement :
ouvrages de retention ou d'infiltration des eaux de pluie, traitement avant rejet dans le milieu récepteur,...

Concernant la ZAC de la Belle Etoile :
Le projet retenu a regu un avis défavorable de la police de I'eau. Tout projet d'aménagement envisagé a l'avenir sur cette zone devra faire
I'objet d'une étude d'impact sur I'environnement et recevoir 'avis favorable de la police de 'eau.

Le respect de la loi sur I'eau dans le cadre de la réalisation des opérations d’aménagement doit &tre de nature & ne pas aggraver |'impact de
I'urbanisation sur les risques d'inondation.
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o Impact sur la qualité des eaux (assainissement)

L'efficacité des dispositifs de collecte et de traitement des eaux usées aura une incidence sur la qualité des eaux.

La politigue de développement mise en place & travers le PLU conduit & privilégier un raccordement des nouvelles constructions au réseau
d’assainissement collectif, dans le prolongement du bourg, plutdt qu'une multiplication de dispositifs autonomes,

Les dispositifs d'assainissement autonomes assurent une protection efficace des eaux en favorisant une infiltration in situ et en écartant tout

risque de pollution massive.
Alors que les réseaux collectifs enregistrent parfois des défauts de branchements ou des rejets de pollution (canalisation défectuesuses,...)
avant station.

Cependant, l'avantage du raccordement au réseau public réside en ce quil évite a la collectivité d'avoir a contréler un nombre trés important de
dispositifs d'assainissement autonomes (et & échéances réguligres).

D'autant plus qu'une étude diagnostic du réseau d'assainissement collectif a été réalisée sur Guécélard, mettant en avant des
dysfonctionnements et prévoyant des interventions destinées & les corriger : remise en conformité de branchements et réhabilitation du réseau
ELL.

Les effets de I'urbanisation future sur la qualité des eaux devraient ainsi tre maitrisés.

Notons gue l'impact de 'aménagement de la ZAC de la Belle Etoile doit &tre envisagé dans le cadre de la procédure d'autorisation au titre de |a
loi sur I'eau, comprenant une étude d'impact sur I'environnement.

o Impact sur la faune, la flore et la diversité biologique

L'urbanisation sur la commune de Guécélard se fera essentiellement aux dépends de terrains actuellement en prairies. Ces secteurs ne
constituent pas les milieux présentant la plus grande diversité biologigue, par rapport aux milieux humides et/ou boisés trés présents sur le
territoire.

Les zones AU sont de plus fréquemment ceinturées par des espaces actuellement batis.

L'impact sur la biodiversité restera donc limité,
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D'autant plus que des éléments de paysage sont protégés a l'intérieur des zones AU {quelques haies sur la zone AU2 du Dauphin}.

Quant aux grands boisements, ils sont inscrits en espaces boisés classés et relévent du regime forestier. Leur exploitation est donc contrélée
par la DDAF.

Les milieux humides, notamment les abords des cours d'eau ou les étangs proches de Chateau Gaillard, sont inscrits en zone NP,
inconstructible,
o Impact sur I’équilibre des espaces

Par rapport au POS, le PLU tente un rééquilibrage des usages de I'espace au profit des zones naturelles et agricoles. Une partie importante du
territoire rural a cependant été consommée pour la construction d’habitations individuelles.

Les nouvelles orientations du PLU devraient limiter et contréler de maniére générale la consommation d'espaces.

o |Impact sur les déplacements

En recentrant I'urbanisation future autour de son bourg, la commune tente de favoriser des deéplacements doux (piétons, cyclistes) aux dépends
de l'usage unigue de l'automobile.

D'autre part, le rassemblement des habitants sur le bourg doit &tre de nature & rendre plus viables les transports caollectifs.

o Impact sur les paysages

En favorisant un développement sur le bourg, l'impact des nouvelles constructions sur les paysages restera limite. D'autant plus que les vues
lointaines ou d’ensemble du bourg sont quasi inexistantes, compte tenu de la présence de boisements et de la platitude des terrains.

Les entrées de bourg par la RN 23 ne devraient pas souffrir de degradations étant données les dispositions de la loi Barnier, reprises dans le
Plan Local d'Urbanisme.
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2) Incidences du projet de carriéres au Plessis

Tout comme la ZAC de la Belle Etoile, la création d'une carrigre reléve du régime d'autorisation au titre de la loi sur I'eau. L'impact de cette
activité devra donc étre mesurée dans le cadre de |a réalisation des études nécessaires au projet.

L'impact paysager de la carriére et de ses installations devra étre minimisé par la mise en place d'aménagements paysagers comme indiqué
dans le PLU : plantations sur talus en bordure de RN 23 et préservation des taillis de part et d'autre du terrain situé en bordure de vaie.

3) Effets des mesures de protection mises en place dans le Plan Local d’Urbanisme

Les principales mesures de protection concernent les boisements (espaces boisés classés), les haies et éléments de patrimoine (éléments de
paysage protégés au titre de I'art. L.123-1-7° du code de I'urbanisme).
Les grands espaces boisés seront ainsi maintenus.

Le reglement d'urbanisme des zones AU indique également des prescriptions en terme de réalisation d'espaces verts et préconise des
essences bocagéres pour les haies en cléture.

La preservation d’élements végétaux dans les zones AU, associée & une gestion intégrée des eaux de ruissellement, doivent étre de nature a
préserver une biodiversité au sein des zones urbanisées.
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